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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO ZULIA
CONCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO MARACAIBO

El Concejo Municipal de Maracaibo del Estado Zulia, en el ejercicio de las atribucio-
nes que confiere el articulo 95 numeral 1 de la Ley Organica del Poder Publico Muni-
cipal, y en concordancia establecido en la Ordenanza sobre Instrumento Juridicos,
sanciona la siguiente:

ORDENANZA DE REFORMA PARCIAL DE
LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL
MUNICIPIO MARACAIBO

ARTICULO 1: Se reforma el Articulo 236
de la ordenanza vigente el cual quedara
redactado en los siguientes términos:

ARTICULO 236: En las edificaciones exis-
tentes para la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, donde se pretenda
cambiar el uso y/o actividad presentando-
se un déficit en cuanto al niumero de pues-
tos de estacionamientos, la demanda debe-
ra ser satisfecha fuera de los linderos de la
parcela, en otros inmuebles y/o edificacio-
nes situadas a una distancia no mayor de
doscientos metros (200 m), siempre vy
cuando sea para su uso exclusivo, siendo
el interesado propietario y/o arrendatario

del mismo. A tal fin, el interesado debera
consignar ante la Oficina Municipal de Pla-
nificaciéon Urbana (OMPU) los documentos
respectivos.

PARAGRAFO PRIMERO: El uso conforme
otorgado bajo los supuestos del presente
articulo se emitira con un tiempo determi-
nado de vigencia igual al tiempo de dura-
cion de la relacion arrendaticia, y el intere-
sado debera notificar a la Oficina Municipal
de Planificacién Urbana (OMPU), cualquier
cambio en la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quedaran sin
efecto la conformidad de uso de acuerdo a
lo establecido en el presente articulo,
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cuando la autoridad urbanistica compruebe
la alteracion en las condiciones estableci-
das en el mismo.

ARTICULO 2: Se reforma el Articulo 364
de la ordenanza vigente el cual quedara
redactado en los siguientes términos:

ARTICULO 364: La presente ordenanza
entrara en vigencia a partir de su publica-
cion en la Gaceta Municipal y deroga par-
cialmente La Ordenanza De Zonificacion
Del Municipio Maracaibo, publicada en la
Gaceta Municipal No. 175-2014, de fecha
10 de Abril de 2014 y cualquier otra Dispo-
sicion legal o Decretos dictados sobre la
materia que sean contrarios o coliden con
la presente normativa.

Dada, firmada y sellada en el Salén de Se-
siones “Doctor Jesus Enrique Lossada” del
Palacio Municipal de Maracaibo, a los die-
cinueve (19) dias del mes de junio de dos
mil veintitrés (2023). Afios 2011 de la Inde-
pendencia y 163 de la Federacion.

Abg. José Bermudez
Presidente del Concejo
Municipal de Maracaibo

Dr. Danilo Naranjo
Secretario Municipal

REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA
ESTADO ZULIA
ALCALDIA DE MARACAIBO

MARACAIBO, 19 DE JUNIO DE 2023

EJECUTESE Y CUIDESE DE SU
EJECUCION

ABOG. RAFAEL RAMIREZ COLINA
ALCALDE MARACAIBO



REFORMA DE LA ORDENANZA DE
ZONIFICACION
DEL MUNICIPIO MARACAIBO

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1: DEL OBJETO: La presente Orde-
nanza tiene por objeto regular la construccion de
nuevas edificaciones y urbanizaciones, la modifica-
cion, ampliacion, restauracion y rehabilitacion de las
ya existentes y de las areas destinadas a usos co-
munales, asi como controlar la ocupacién de areas
de proteccion y con restricciones de uso, el disefio
de las redes viales y estacionamientos, aplicando
las Variables Urbanas Fundamentales que en esta
Ordenanza se establecen, con el fin de lograr un
desarrollo arménico urbanistico en el area urbana
del municipio Maracaibo.

ARTICULO 2: DEL AMBITO ESPACIAL: El area
urbana del Municipio Maracaibo esta delimitada por
la poligonal definida por las coordenadas, referidas
a la Catedral de Maracaibo, que seguidamente se
indican:

Vértice Este Norte
1 212708.4980 1187857.1880
2 212569.3900 11874045090
3 209341.4610 1187431.8800
4 205624.2610 1186838.0730
5 205491.7400 1186735.9190
6 203953.0310 1184378.9030
7 203956.4310 1183574.9050
8 203948.8090 1182778.2060
9 203938.3610 1181684.0870
10 203388.5410 1181159.3440
11 203349.4370 1180625.8970
12 203329.7790 1180491.3550
13 204753.9420 1178487.9280
14 205612.5560 11782505400
15 2060745240 1176065.1170
16 206045.0520 1173408.4340
17 206024.3570 1171539.1310
18 207401.1520 1171264.1600
19 208623.5960 1171551.3500
20 208718.1430 1171560.0050
21 208768.2600 1171550.7300
22 209956.0330 1171143.3640
23 209973.1100 1171152.4280
24 209973.5480 1171204.8100
25 210103.3860 1171316.1300
26 210657.0220 1172427 3380
27 210703.3350 11724741910
28 210794.3620 1172538.2230
29 210809.2880 1172546.1930
30 213060.6270 1172501.7870
31 2131485420 1172515.9000
32 213393.7190 1172517.8900
33 213485.0080 1172450.9930
34 213536.5600 1172316.9340
35 213692.5770 1172238.6880
36 213855.6400 1172194.1350
37 213901.6240 11722018460

Asi mismo, dicha Poligonal cerrada sera definida en
coordenadas referidas a la Red Geodésca Nacional
de Venezuela (REGVEN), cuyos vértices se men-
cionan a continuacién.

Vértice Este Norte
1 197870,00 210270,00
2 197734,82 209816,44
3 194508,82 209816,44
4 190799,30 209183,56
5 190667,67 209088,35
6 189150,00 206720,00
7 189160,19 205916,61
8 189159,30 205120,42
9 189158,09 204027,00
10 188613,09 203498,00
11 188578,51 202964,61
12 188560,00 202830,00
13 190.000,00 200840,00
14 190860,00 200610,00
15 191340,00 198430,00
16 191332,82 195774,94
17 191327,78 193906,78
18 192705,91 193643,51
19 193925,11 193940,72
20 194019,52 193950,16
21 194069,68 193941,31
22 195260,05 193544,15
23 195277,04 193553,35
24 195277,04 193605,70
25 195405,86 193718,03
26 195949,83 194833,12
27 195995,72 194880,33
28 196086,15 194945,08
29 196101,00 194953,17
30 198351,22 194927,63
31 198438,96 194942 47
32 198683,96 104946,51
33 198775,75 194880,42
34 198828,39 194746,88
35 198984,96 194669,99
36 199148,29 194626,83
37 199194,18 194634,92

ARTICULO 3: DE LOS DOCUMENTOS QUE
CONFORMAN LA ORDENANZA: Complementan la
presente Ordenanza, como parte integrante de la
misma, el plano de Vialidad, el plano de Zonificacion
del municipio Maracaibo y los siguientes anexos:
Anexo 01: Secciones Basicas de Vialidad.

Anexo 02: Secciones Viales: Elementos y Dimen-
siones.

Anexo 03: Requerimientos Minimos de Puestos de
Estacionamientos  Accesibles  para
Vehiculos para Personas con Discapa-
cidad.

Anexo 04: Dimensiones Minimas de Puestos de
Estacionamientos.



Anexo 05: Disposicion de los Puestos de Estacio-
namientos (Referido al Anexo 04)

Anexo 06: Ubicacion de Rampas en aceras.

Anexo 07: Tipos de Rampas en Aceras.

Anexo 08: Simbolo Internacional de Acceso para
Personas con Discapacidad.

Anexo 09: Sefalizacion para Puestos de Estacio-
namientos Accesibles para Vehiculos
Utilizados por Personas con Discapaci-
dad.

Anexo 10: Distintivo para Vehiculos Utilizados por
Personas con Discapacidad.

Anexo 11: Carnet de Identificacion para Personas
con Discapacidad Emitido por Polimara-
caibo.

Anexo 12: Dimensiones y Ubicacién de los Pues-
tos de Estacionamientos Accesibles pa-
ra Vehiculos Utilizados por Personas
con Discapacidad.

Anexo 13: Clasificacién de la Red Vial.

Anexo 14: Tipos de Intersecciones Viales.

Anexo 15: Accesos a Parcelas.

Anexo 16: Retornos en Calles Ciegas.

Anexo 17: Refugios de Paradas.

Anexo 18: Disposicion de Sefializacion en Pisos
y/lo Aceras para Personas con Visién
Disminuida o Nula.

Anexo 19: Tipologias de Arboles Sugeridas por la
Comisién para el Mejoramiento de la
Calidad Térmica de las Edificaciones y
del Espacio Urbano en la ciudad de Ma-
racaibo

ARTICULO 4: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: La Ley Organica de Ordena-
cion Urbanistica (LOOU) a fin de lograr un desarro-
llo armonico de edificaciones y urbanizaciones loca-
lizadas dentro de areas urbanas del municipio Ma-
racaibo, exige dar cumplimiento a las variable urba-
nas fundamentales, previstas en la presente Orde-
nanza de zonificacion.

ARTICULO 5: VARIABLES URBANAS FUNDA-

MENTALES PARA URBANIZACIONES: Para las

areas por urbanizar localizadas en el area urbana

del municipio, se establecen como fundamentales

las siguientes variables urbanas:

1) El uso correspondiente.

2) El espacio requerido para la trama vial arterial y
colectora.

3) La incorporacion a la trama vial arterial y colec-
tora.

4) Las restricciones por seguridad o por proteccién
ambiental.

5) La densidad bruta de la poblacién prevista en el
plan.

6) La dotacion, localizacién y accesibilidad de los
equipamientos de acuerdo con las respectivas
normas.

7) Las restricciones volumétricas.

ARTICULO 6: VARIABLES URBANAS FUNDA-

MENTALES PARA EDIFICACIONES: Para el desa-

rrollo de edificaciones localizadas en el area urbana

del municipio Maracaibo, se establecen como fun-

damentales las siguientes variables urbanas:

1) El uso previsto en la zonificacion.

2) El retiro de frente y acceso, segun lo previsto en
el plan para las vias que colindan con el terreno.

3) La densidad neta de la poblacion prevista en la
zonificacion.

4) El porcentaje de ubicacién previsto en la zonifi-
cacion.

5) Los retiros laterales y de fondo previstos en la
zonificacion.

6) La altura prevista en la zonificacion.

7) Las restricciones por seguridad o por proteccion
ambiental emitidas por la autoridad competente.

PARAGRAFO UNICO: A los efectos de la presente
Ordenanza se determinan adicionalmente las si-
guientes Variables Urbanas Fundamentales:

a) Dotacion de puestos de estacionamientos de
acuerdo a los requerimientos establecidos en
la presente Ordenanza.

b) Area Verde de acuerdo a los requerimientos
establecidos en la presente Orde-
nanza.

c) Calidad Térmica

ARTICULO 7: DE LAS DEFINICIONES: A las ex-
presiones contenidas en la presente Ordenanza se
les atribuira el sentido que aparece evidente del
significado de las palabras, a excepcion de las que
seguidamente se definen:

ACCESO: Tramo de enlace o empalme desde la
calzada de una via publica, hasta una via o area
interior de una parcela.

ACERA: Parte de las vias, destinada unicamente
para el transito de peatones.

ACCESIBILIDAD: Condicion que presenta una
determinada parcela o edificaciéon para llegar y salir
de ella.

ADOSAR: Construir sobre los retiros laterales o de
fondo exigidos.

AFECTACION VIAL: Espacio de la propiedad que
se encuentra dentro del derecho de via propuesto.
ALERO: Elemento voladizo no transitable, destina-
do para resguardo de vanos y muros en una edifica-
cion.



ALTURA DE ENTREPISO: Es la distancia com-
prendida entre el nivel de piso acabado y techo
acabado.

ALTURA DE FACHADA: Medida vertical de la

fachada de una edificacion.

AMPLIACION: Cualquier obra que tenga por objeto

el aumento del area de construccion y/o ubicacion

de una edificacion existente.

ANCHO DE CALZADA: Distancia entre los bordes

interiores de los brocales de una calle o via.

APARTAMENTO: Unidad de vivienda superpuesta

a otras unidades, que integran una edificacion y

comparten bienes y servicios comunes en una mis-

ma parcela.

APART-HOTEL.: Edificacion provista de los servi-

cios y accesorios de un hotel destinada a prestar al

publico el servicio y alojamiento temporal en unida-
des de apartamento.

AREA BRUTA DE LA PARCELA: Area total del

terreno.

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION: Es la suma

del area techada de una edificacién, incluyendo las

areas con pérgolas y los sétanos.

AREA NETA DE CONSTRUCCION; Es el area

bruta de construccién menos las areas que se es-

pecifican como “no computables” en la presente

Ordenanza, siendo estas las siguientes:

a) Los estacionamientos, incluyendo sus  acce-
sos techados.

b) Los espacios destinados a maquinarias y equi-
pos mecanicos correspondientes a las diversas
instalaciones que sirven a la edificacion, tales
como: salas para maquinas de ascensores,
equipos hidroneumaticos, equipos de aire de
acondicionado, areas para tableros de electrici-
dad, teléfonos, y areas destinadas a ductos,
ventilacion, instalaciones eléctricas, instalacio-
nes sanitarias, basura, presurizacion de escale-
ras, nucleos de circulacion vertical (escaleras y
ascensores), rampas y salas sanitarias.

c) Los elementos de proteccion solar, tales como,
quiebra-soles y aleros, situados en el paramento
de la fachada hacia el exterior.

d) Las estructuras auxiliares localizadas en el es-
pacio de los retiros tales como: marquesinas,
casetas de vigilancia, closets y cuartos de basu-
ra.

e) Las escaleras adicionales exigidas por las Nor-
mas Contra Incendios COVENIN.

f) Las areas comunes destinadas al uso social y a
las personas residentes o empleadas en la edifi-
cacion.

g) Las areas destinadas al libre acceso del publico,
que sean complementarias de los espacios pea-
tonales publicos, tales como pérticos, pasajes in-
ternos y plazas techadas.

AREA NETA RESIDENCIAL: Parte del Area Urba-
nizable de un terreno dedicada exclusivamente al
uso residencial.

AREA DE UBICACION: Area definida por la pro-

yeccion del perimetro del edificio o de cualquier

elemento techado.

AREA URBANIZABLE: Superficie aprovechable del

Area Bruta del Terreno para ejecutar cualquier

desarrollo urbano, una vez excluidas las siguientes

areas:

a) Las franjas de proteccién de autopistas, vias,
nacimientos y cursos de agua, lagos, lineas de
alta tension, gasoductos y oleoductos, asi como
las zonas boscosas y areas de interés escénico
por sus paisajes y recursos recreativos.

b) Las superficies de topografia accidentada, con
pendientes naturales pronunciadas que no per-
mitan ningun desarrollo.

c) Zonas inundables, terrenos bajos sin drenajes,
ciénagas y otros.

AREA VERDE: Superficie de terreno cubierta de
vegetacion natural y tratada paisajisticamente, re-
servada en el perimetro urbano del munici-
pio, asi como en las urbanizaciones 0
edificaciones para el desarrollo de actividades re-
creativas, de esparcimiento o disfrute contemplativo.
BALCON: Espacio o area de una edificacion gene-
ralmente en voladizo, formado por la prolongacion
del entrepiso y limitado por un parapeto o baranda.
BOULEVARD FRONTAL: Espacio publico frontal
que debe ser previsto en el desarrollo de nuevas
edificaciones a lo largo de una via, el cual incluye
acera y area verde.
CALZADA: Espacio pavimentado de una via, desti-
nado al uso de vehiculos en circulacion.
CENTRO COMERCIAL: Espacio conformado por
varios locales comerciales u oficinas, dotado de
areas comunes.
CANAL DE CIRCULACION: Espacio demarcado en
una calzada, destinado al transito de una fila de
vehiculos.
COMERCIO LOCAL: Se entiende por Comercio
Local (CL) aquellas actividades comerciales que
satisfacen las necesidades diarias mas inmediatas
de los residentes de un sector a escala local, cuyo
alcance sea de recorrido peatonal y Ginicamente con
ventas al detal.
COMERCIO VECINAL ESPECIAL: Se entiende por
Comercio Vecinal Especial (CVE) aquellas activida-
des comerciales que tiene por objeto la satisfaccion
de las necesidades diarias y complementarias de
los residentes de un sector, cuyo alcance sea de
recorrido peatonal o vehicular y Unicamente con
ventas al detal.

COMERCIO VECINAL: Se entiende por Comercio

Vecinal (CV) las actividades comerciales que tienen

por objeto la prestacion de servicios y venta al detal



de articulos de consumo que satisfagan las necesi-
dades diarias y complementarias de los residentes
de un sector, cuyo alcance sea de recorrido peato-
nal o vehicular, permitido donde lo sefale el plano
de zonificacién que forma parte integrante de la
presente Ordenanza.

COMERCIO COMUNAL: Se entiende por Comercio
Comunal (CC) el servicio comercial a escala de
ciudad, cuya funcion es la prestacion de servicios y
venta al detal y al mayor de articulos de consumo
que satisfagan las necesidades complementarias y
eventuales de los habitantes de las zonas residen-
ciales, cuyo alcance sea de recorrido peatonal y/o
vehicular. Se permitira donde lo sefiale el plano de
zonificacién que forma parte integrante de la pre-
sente Ordenanza.

COMERCIO RECREACIONAL: Se entiende por
Comercio Recreacional (CR) la venta de articulos al
detal o prestacién de servicios personales o masi-
vos, 0 ambos, dirigidos a la realizacion de activida-
des recreativas y pasivas en espacios abiertos o
cerrados, permitido donde lo sefiale el plano de
zonificacién que forma parte integrante de la
presente Ordenanza.

COMPENSACION: Intercambio entre algunas Va-
riables Urbanas Fundamentales de una parcela, a
fin de ceder parte de esta para mejorar la calidad
urbana del espacio publico.

CORNISA: Elemento vertical ubicado como remate
sobre la linea horizontal de fachada.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la rela-
cion entre el nimero de personas y la extension del
area urbanizable ocupada, incluyendo la superficie
de las vias, servicios de equipamientos urbano,
zonas residenciales u otros servicios, expresada en
habitantes por hectarea (hab/ha.).

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion
entre el nimero de habitantes de la poblacién y el
“Area Neta Residencial” que ocupan, expresada en
habitantes por hectareas (hab/ha.).

DERECHO DE ViA: Espacio reglamentario destina-
do a la disposicion de los elementos que componen
una via publica o privada.

DISTRIBUIDOR: Dispositivo vial desarrollado es-
tructuralmente con calzadas a niveles diferentes,
comprendiendo rampas de enlaces segun los mo-
vimientos vehiculares seleccionados.

EDIFICACION AISLADA: La no adosada por nin-
guno de sus lados a otra edificacion.

EDIFICACION CONTINUA: La adosada por dos o
mas de sus lados a otra edificacion, formando filas o
grupos.

EDIFICACION PAREADA: La adosada por uno de
sus lados a otra edificacién.

EDIFICACION CONFORME: Aquella que cumple
con las Variables Urbanas Fundamentales estable-

cidas en la presente Ordenanza para el poligono
donde se localiza.

EDIFICACION NO CONFORME: Aquella cuya
construccion contraviene total o parcialmente las
Variables Urbanas Fundamentales establecidas en
la presente Ordenanza para el poligono donde se
localiza.

EDIFICACION Y/O FACHADA DE VALOR HISTO-
RICO: Aquella que se caracteriza por su antiglie-
dad, estilo arquitectdnico, significado historico y
cultural.

EDIFICACION RUINOSA: Aquella que ha perdido
los elementos constructivos de su arquitectura origi-
nal y presenta un deterioro de tal magnitud que la
hace inhabitable.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS: Edificacion inte-
grada por unidades de viviendas superpuestas a
otras unidades de iguales o diferentes caracteristi-
cas, que comparten bienes y servicios comunes
tales como: Circulacién, bajantes de basura, esta-
cionamientos, acometidas de servicio, areas verdes
y sociales.

EDUCACION ESPECIALIZADA: Es el 4rea de la
educacion que permite la formacion de ciudadanos
en una determinada especialidad.

EQUIPAMIENTO URBANO: Conjunto de areas y
servicios que se ponen a disposicion de la poblacién
de una determinada zona para la satisfaccion de
sus necesidades. Entre ellos: areas deportivas,
recreacionales, educacionales, asistenciales, socio-
culturales, y las éreas verdes.

ESTACION DE SERVICIO: Edificacion acondicio-
nada especificamente para el expendio de combus-
tible y lubricantes de vehiculos automotores, en la
que también se prestan otros servicios afines como
lavado y engrase, ventas de repuestos, periquitos,
comida rapida y mini-tiendas.

ESTACIONAMIENTO: Terreno, edificio o estructura
destinado a la recepcion, guarda y custodia de
vehiculos, cuyo servicio se presta al publico en
general.

ESTACIONAMIENTO COMERCIAL: Es el espacio
desarrollado como uso principal o exclusivo de la
parcela, para la prestacion del servicio de estacio-
namiento, cuyos puestos son arrendados por un
periodo determinado en base a una tarifa preesta-
blecida.

ESTACIONAMIENTO CONCESIONADO PARA LA
GUARDA Y CUSTODIA DE VEHICULOS A LAS
ORDENES DE LAS AUTORIDADES: Es el estacio-
namiento, al cual se ha otorgado una concesién
para la guarda y custodia de los vehiculos a la or-
den de las autoridades de transito terrestre, cuerpos
policiales y tribunales de justicia.
ESTACIONAMIENTO EN ESTRUCTURA: Es la
edificacién con estructura e instalaciones permanen-
tes destinadas al estacionamiento de vehiculos,



pudiendo desarrollarse en varios niveles de sétano

0 en altura, en los cuales la movilizacién de vehicu-

los no se realiza por medios mecanicos.

ESTACIONAMIENTO EN SUPERFICIE O NO ES-

TRUCTURALES: Es el espacio abierto parcial o

totalmente cubierto con estructuras provisionales,

pavimentos en perfectas condiciones debidamente
nivelados, destinados al estacionamiento diurno,
nocturno o continuo de vehiculos.

ESTACIONAMIENTO MECANICO: Es la edificacién

con estructura e instalaciones destinadas al esta-

cionamiento de vehiculos, cuya movilizacién se
realiza a través de equipos mecanicos especialmen-
te acondicionados para esta tarea.

ESTACIONAMIENTO PRIVADO: Es la edificacion o

espacio destinado a la prestacion del servicio de

estacionamiento como uso complementario a la
actividad principal de la parcela, los cuales sélo
pueden ser utilizados por él o los propietarios de la
edificacién o por las personas naturales o juridicas
que ellos autoricen; pudiendo obtener un beneficio
econdémico del mismo, siempre y cuando no incum-
plan con los requerimientos exigidos por la presente

Ordenanza para el uso principal al cual complemen-

ta

ESTACIONAMIENTO PUBLICO: Estacionamiento

que puede ser utilizado libremente, con o sin el

pago de una tarifa preestablecida.

ESTABLECIMIENTOS MEDICOS ASISTENCIA-

LES: Son aquellos en que los responsables de las

actividades de atencién directa a las personas de-

ben ser médicos y se dividen en:

a) ESTABLECIMIENTOS MEDICOS ASISTEN-
CIALES HOSPITALARIOS: Son aquellos en los
cuales la atencion médica se realiza a pacientes
cuyas condiciones de salud hacen necesarias su
admision y hospitalizacion para ser tratados por
un periodo mayor de doce (12) horas. Se inclu-
yen en este concepto los denominados por el
Ministerio de Sanidad y Asistencia Social como
hospitales, clinicas con hospitalizacién, policlini-
cas, casas de salud, sanatorios, ancianatos,
hospitales.

b) ESTABLECIMIENTOS MEDICOS ASISTEN-
CIALES AMBULATORIOS: Son aquellos en los
cuales la atenciéon médica se realiza ambulato-
riamente y/o hasta un periodo de doce (12) ho-
ras de observacién. Se incluyen en este aparta-
do los ambulatorios rurales y urbanos, consulto-
rios médicos, consultorios odontolégicos, clini-
cas sin hospitalizacion, las unidades de cirugia
ambulatoria, servicios de atencion médica domi-
ciliaria, similares y afines de acuerdo al criterio
del Ministerio de Salud y Desarrollo Social.

c) ESTABLECIMIENTOS DE TECNICAS MEDI-
CAS AUXILIARES: Son aquellos en los cuales
los responsables de las actividades de la aten-

cion directa a las personas sean profesionales
no médicos o técnicos especializados, debida-
mente autorizados y registrados para el ejercicio
profesional en un area de la salud, por el Minis-
terio de Sanidad y Asistencia Social. Se conside-
ran entre otros aquellos establecimientos rela-
cionados con actividades de laboratorios clini-
cos, optometria, fisioterapia, terapia ocupacio-
nal, nutricién y dietética, terapia de la audicién y
lenguaje y similares.
FACHADA: Conjunto de paramentos exteriores que
componen cada uno de los lados de una edificacion.
FACHADA ORIGINAL: Es aquella que conserva los
elementos caracteristicos esenciales de su tipologia
arquitectonica original.
FRENTE DE PARCELA: Es la distancia entre los
linderos laterales de una parcela que se afronta a
una via.
GARAJE: Espacio destinado a la recepcion, guarda
y custodia de vehiculos, cuyo servicio es exclusivo
de la vivienda.
HOMBRILLO: Espacio pavimentado al margen de
una calzada destinado a breves paradas, detencio-
nes de emergencia o estacionamiento regulado de
vehiculos.
HIPERMERCADO: Son centros destinados a ofre-
cer al publico la venta al mayor o al detal de bienes
de primera necesidad.
LINDERO: Limite fisico o virtual que define el area
de una parcela.
MEZZANINE: Nivel situado entre planta baja y el
primer piso de una edificacion.
MODIFICACION: Cambio en la estructura parcelaria
o infraestructura de un urbanismo; o transformacion
de un proyecto o edificacién existente sin aumentar
en ella su volumen o area de ubicacién.
NUEVA EDIFICACION: La construida en dareas
vacantes, o desocupadas como consecuencia de la
demolicion de otras preexistentes.
PARCELA: Toda area delimitada de terreno, resul-
tante de un proceso de parcelamiento o urbanismo,
o de la divisién de un lote de mayor extension.
PARCELA UNIFAMILIAR: Area delimitada de te-
rreno donde se ubica una unidad de vivienda.
PARCELA BIFAMILIAR: Area delimitada de terreno
donde se ubican dos (2) unidades de vivienda.
PARCELA MULTIFAMILIAR: Area delimitada de
terreno donde se ubican tres (3) o0 mas unidades de
vivienda.
PARCELA EN ESQUINA CON PLAZA FRONTAL:
La localizada en alguna de las esquinas de las vias
estructurantes de la ciudad, a las cuales se le otor-
gan compensaciones en algunas Variables Urbanas
Fundamentales a cambio del desarrollo de una
Plaza Frontal.
PARCELA EN INTERSECCION EN “T” CON PLA-
ZA FRONTAL: Es la ubicada en las vias con inter-



seccién en “T". Tiene la opcion que permite desarro-
llar una plaza frontal, a través del retranqueo de la
edificacién, a las cuales se le otorgan compensacio-
nes en algunas Variables Urbanas Fundamentales a
cambio del desarrollo de dicha plaza.
PARCELAMIENTO O URBANIZACION: Divisién de
un terreno en parcelas y areas comunales, para ser
utilizado cabalmente, segun el uso de suelo y el tipo
de zonificacién establecido en los planes y Orde-
nanzas correspondientes.

PASARELA: Dispositivo exclusivo para el transito
peatonal, desarrollado estructuralmente a un nivel
diferente al de la via de circulacion vehicular que
atraviesa, y el cual comprende rampas o escaleras
de acceso.

PERGOLA: Elemento constructivo utilizado para
techar parcialmente porches, patios, terrazas, gara-
jes, etc., colocados en forma repetitiva de tal mane-
ra que permitan el paso de la luz y ventilacion.
PERSONA CON DISCAPACIDAD: Es una persona
que presenta alteracion de la aptitud para realizar
algo.

PERSONA CON MOVILIDAD REDUCIDA: Toda
persona que presenta una discapacidad neuromoto-
ra y que pueden ayudarse con recursos auxiliares
tales como: andaderas, bastones, muletas y sillas
de ruedas o en ofras circunstancias especificas:
Bebés, mujeres embarazadas, ancianos, personas
obesas, de muy baja o muy alta estatura o portado-
ras de algun tipo de carga o equipo.

POLIGONO: Delimitacién espacial de las zonas en
que se divide el area urbana del municipio Maracai-
bo.

PORCENTAJE DE UBICACION: Es el area resul-
tante de la aplicacion de los retiros correspondientes
a cada zonificacion o poligono, incluyendo los cuer-
pos volados. En caso de adosamiento, no se
computara el area sujeta al mismo.

RAMPA: Plano inclinado que conecta un nivel con
otro.

RAMPA EN ACERA: Plano inclinado que conecta la
acera con la superficie de rodamiento.

RAMPA CORTA: Rampa donde la distancia maxi-
ma entre plataformas de descanso es de nueve
metros (9 m.) cuya pendiente no excedera de 1 en
12 %

RAMPA LARGA: Rampa donde la distancia maxi-
ma entre plataformas de descanso es de quince
metros (15 m.) cuya pendiente no excedera de 1 en
20 %

RECUALIFICACION URBANA: Es el conjunto de
acciones que conllevan a la transformaciéon de un
espacio determinado con el fin de devolverle la
calidad urbana perdida.

REFUGIO: Espacio de extension lateral de una
calzada, dispuesto para el uso de vehiculos en

espera de paso, maniobras de giro, paradas y de-
tenciones al margen de la via.

REHABILITACION: Equipar una edificacién antigua
con el objeto de habilitarla, para darle el uso al que
se destind cuando fue construida o cualquier otro
cdnsono con la zonificacién actual correspondiente.
REPARCELAMIENTO: Subdivisién o modificacion
de parcelas dentro de un parcelamiento existente
aprobado por la Autoridad Urbana Competente.
REPARACION O REFACCION: Toda obra destina-
da a enmendar cualquier deterioro existente en una
edificacion.

RESTAURACION: Accién dirigida a la conservacion
de edificaciones o espacios urbanos con el objeto
de rescatar sus caracteristicas arquitectonicas,
utilizando técnicas constructivas y/o materiales
propios de su tipologia original.

RETIRO: Distancia que debe existir entre uno de los
linderos de una parcela y la fachada respectiva de la
edificacién ubicada en esa parcela.

RETIRO DE FRENTE: Distancia que debe existir
entre el lindero de frente o la afectacion vial, si la
hubiere, y la fachada frontal de la edificacion ubica-
da en esa parcela.

RETIRO LATERAL.: Distancia que debe existir entre
el lindero lateral de una parcela y la fachada lateral
de la edificacion ubicada en esa parcela.

RETIRO DE FONDO: Distancia que debe existir
entre el lindero de fondo de una parcela y la fachada
posterior de la edificacién ubicada en esa parcela.
RETRANQUEO: Retiro que se hace a una edifica-
cidn mas atras de la alineacion general, con respec-
to al que presentan el resto de las edificaciones del
contexto donde se localiza.

SEMI-SOTANO: Es la parte de la edificacion cuyos
paramentos exteriores tienen todos no menos de las
tres cuartas (3/4) partes por debajo del nivel de la
calle, no pudiendo sobresalir mas de un metro con
veinte centimetros (1.20 m.).

SERVICIO INDUSTRIAL: Se entiende por Servicio
Industrial (Sl) aquellas actividades que conforman la
fabricacion y venta al mayor y detal de productos en
una misma instalacion, asi como la prestacion de
los servicios requeridos por la industria y los habi-
tantes de la ciudad.

SOTANO: Es la parte de la edificacién cuyos para-
mentos exteriores tienen todos no menos de las tres
cuartas partes (3/4) de su altura por debajo del
nivel de la calle.

TALLER ARTESANAL: Edificacion destinada a la
fabricacion, con equipos domésticos de uso corrien-
te, de articulos artesanales de cualquier materia
prima o derivada de esta; que no sean contaminan-
tes o dafinas para la salud.

USO: Destino que se asigna a una parcela o edifi-
cacion.



USO CONFORME: El que se corresponde con
alguno de los establecidos como principales, secun-
darios o equipamientos urbanos en la presente
Ordenanza, de acuerdo a la zona donde se localice.
USO INCOMPATIBLE: Es el que no se correspon-
de con la definicion de los permitidos en una deter-
minada zona como Principales, Secundarios y Equi-
pamiento Urbano.

USO NO CONFORME: Es aquel que no se ajusta a
las disposiciones vigentes sobre el uso del suelo.
USO PRINCIPAL: Es el establecido como predomi-
nante de una determinada zona.

USO SECUNDARIO: Es el compatible con el uso
principal el cual puede complementar y reforzar su
funcionamiento, ocupando menos espacio que éste.
VALOR PATRIMONIAL: Es la cualidad de un bien
que hace que por sus caracteristicas historicas,
arquitectonicas, simbdlicas, tipolégicas, ambientales
ylo socio-referenciales forme parte del patrimonio
cultural de un pueblo.

VARIABLES URBANAS FUNDAMENTALES
(VUF): Elementos reguladores del desarrollo urbano
estipulados en la Ley Organica de Ordenacion Ur-
banistica (L.O.0.U.) y las establecidas en la presen-
te Ordenanza.

VEREDA: Camino angosto de uso publico exclusivo
para el transito peatonal, que sirve de acceso a
parcelas y edificios, con un ancho minimo de un
metro con veinte centimetros (1.20 m.).

VIA PRIVADA: Las correspondientes a una urbani-
zacion, parcelamiento, o cualquier otro desarrollo
urbanistico cerrado, cuyo servicio y mantenimiento
corresponde a sus propietarios o copropietarios por
ser de uso exclusivo de éstos y de sus visitantes.
VIA PUBLICA: Espacio publico destinado al transito
vehicular y peatonal de la poblacién en general.
VIVIENDA UNIFAMILIAR: Edificacion que sirve de
albergue a una sola familia.

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA: Edificacién
conformada por una vivienda que no esta adosada
por ninguno de sus lados a otra vivienda.

VIVIENDA UNIFAMILIAR CONTINUA: La edifica-
cion conformada por varias viviendas unifamiliares
adosadas a dos 0 mas de sus lados formando filas o
grupos.

VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA: La edifica-
cion conformada por dos unidades de vivienda uni-
familiar adosadas por uno de sus lados.

VIVIENDA BIFAMILIAR AISLADA: Edificacién
conformada por dos (2) unidades de vivienda unifa-
miliar superpuestas, con accesos independientes
VIVIENDA BIFAMILIAR PAREADA: Edificacién
conformada por dos (2) unidades de vivienda bi-
familiar adosadas por uno de sus lados, para dar
albergue a cuatro (4) familias, con accesos inde-
pendientes.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Tres (3) o mas unida-
des de vivienda superpuestas o no, que comparten
bienes y servicios comunes.

VIVIENDA VACACIONAL: Edificacién provista de
los servicios basicos y accesorios de un hotel, des-
tinada a prestar al publico el servicio de alojamiento
temporal en unidades habitacionales constituidas
por casas aisladas, pareadas o continuas que con-
forman un conjunto.

ZONIFICACION: Clasificacién del uso del suelo en
el area urbana.

TiTULO I
DE LAS DIVERSAS AREAS URBANIZADAS DEL
MUNICIPIO MARACAIBO

ARTICULO 8: El area urbana del municipio Mara-
caibo, se ha dividido en Poligonos o Zonas, siendo
estas las siguientes:

1) Poligono de Areas Residenciales Planificadas:
Parcelamientos, Urbanizaciones y Conjuntos
Residenciales o Zona PRP.

2) Poligono de Areas Residenciales Unifamilia-
res con dureza fisico- espacial urbana o
Zona PR1.

3) Poligono de Areas Residenciales con baja
intensidad de uso o Zona PR-2.

4) Poligono de Areas Residenciales con mode-
rada intensidad de uso y cambio tipolégico
de vivienda unifamiliar por multifamiliar o
Zona PR-3.

5) Poligono de Areas Residenciales con alta
intensidad de uso y cambio tipolégico de vi-
vienda unifamiliar por multifamiliar o Zona
PR-5.

6) Poligono de Areas Residenciales con alta
intensidad de uso y cambio tipolégico de la
vivienda unifamiliar por la multifamiliar e in-
sertas en el area de influencia de los ejes es-
tructurantes de servicio de las avenidas 5 de
Julio, Delicias y Bella Vista) o Zona PR-5.

7) Poligono del Area Central: Constituye el centro
urbano de caracter metropolitano, donde se
concentran la mayor cantidad de edificaciones
historicas de la ciudad, el cual debe ser someti-
do a un Plan Especial de Recualificacion y
Rehabilitacion, propuesto en la Ordenanza de
Contenido General como Plan Especial Uno
(PE1), donde se definen los lineamientos basi-
cos para la elaboracién del mismo o Zona PAC.

8) Poligono Metro: Corresponde a las areas afec-
tadas por insercién de la Linea Uno de Metro o
Zona PM.

9) Poligono Costero: Corresponde a la Franja
Costera del municipio o Zona PC.

10) Poligono LUZ: Corresponde al poligono de la

Universidad del Zulia o0 Zona PLUZ.



11) Poligono Zona Industrial: Corresponde al
parcelamiento de la Zona Industrial ubicado al
Sur de municipio o Zona PZI.

12) Zona Comercial: El uso comercial del Municipio
Maracaibo se clasifica en Comercio Local (CL),
Comercio Vecinal Especial (CVE), Comercio
Vecinal (CV), Comercio Comunal (CC), Comer-
cio Recreacional (CR) y Servicio Industrial (SI).

ARTICULO 9: Las Variables Urbanas Fundamenta-
les de las areas indicadas en el articulo anterior son
las que se establecen en los Capitulos y Secciones
siguientes.

CAPITULO |
DEL POLIGONO RESIDENCIAL PLANIFICADO
O ZONA PRP
PARCELAMIENTOS, URBANIZACIONES Y
CONJUNTOS RESIDENCIALES.

ARTICULO 10: USOS PERMITIDOS: Las condicio-
nes de desarrollo de las parcelas inmersas en las
urbanizaciones, parcelamientos y conjuntos resi-
denciales comprendidos en esta zonificacién, desa-
rrollados antes de la vigencia de la presente Orde-
nanza y que se hayan acogido a la Ley de Venta de
Parcelas, seran los mismos que le fueron asignados
tanto en el documento de parcelamiento como en
los respectivos Permisos de Construccion o Cons-
tancia de Cumplimiento de Variables Urbanas Fun-
damentales otorgados para el momento de su desa-
rrollo por la Autoridad Urbanistica Competente.

ARTICULO 11: Aquellas parcelas inmersas en
urbanizaciones, parcelamientos y conjuntos resi-
denciales comprendidos en esta zonificacién, desa-
rrolladas antes de la vigencia de la presente Orde-
nanza que no se hayan acogido a la Ley de Ventas
de Parcelas o en su defecto no hayan obtenido el
permiso de construccion o la Constancia de Cum-
plimiento de Variables Urbanas Fundamentales,
otorgada por la Autoridad Urbanistica Competente,
se regiran por lo establecido en el Capitulo Il del
Poligono Residencial Uno (PR1).

PARAGRAFO UNICO: Aquellas parcelas que nun-
ca hayan sido desarrolladas, mayores a mil dos-
cientos metros cuadrados (1200 m2), que no estén
destinadas a areas de servicios comunales, inmer-
sas en urbanismos o parcelamientos que se hayan
acogido o no a la ley de venta de parcelas, se regi-
ran por las condiciones de desarrollo previstas en el
Capitulo correspondiente al Poligono Residencial 2
0 Zona PR2.

] CAPITULO Il
DEL POLIGONO RESIDENCIAL UNO O ZONA
PR1

ARTICULO 12: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y continua.

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

¢) Vivienda multifamiliar hasta tres (3) niveles.

d) Del Comercio Vecinal (CV): Gimnasios, cafés,
salones de fiestas, restaurantes, academias de
mejoramiento profesional y/o personal, hoteles,
pensiones, oficinas.

e) Comercio Recreacional (CR) donde lo indique el
plano de zonificacion que integra esta Ordenan-
za.

Usos Secundarios:

Del Comercio Local (CL): Salones de belleza, bar-
berias, talleres de costura, fotocopiados, anillados,
tipeo y transcripcién de documentos, abastos y
quincallerias.

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos del Comercio
Vecinal (CV) permitidos como principales en este
articulo, so6lo se desarrollaran en las parcelas que
se afrontan a la avenida Baralt (Av. 17), debiendo
regirse los mismos por las condiciones de desarrollo
exigidas para el Comercio Vecinal en el Capitulo XI,
Seccion lll, del Titulo 1l de la presente Ordenanza.

ARTICULO 13: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se correspondan con los mencionados
como Principales y Secundarios.

ARTICULO 14: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera
el area resultante de la aplicacion de los retiros
correspondientes a cada zonificacion o poligono,
incluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacion (hab./ha.):
Doscientos cincuenta habitantes por hectarea
(250 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Hasta tres (3) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros Minimos: Para el uso residencial seran
los siguientes:

* Frente: Cuatro metros (4 m.).
+ Lateral: Tres metros (3 m.).
* Fondo: Tres metros (3m.).
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- Area Verde: En parcelas con areas hasta diez mil
metros cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarro-
lladas con vivienda unifamiliares y bifami-
liares se exigird como minimo un diez por ciento
(10 %) del area bruta de la parcela como area
verde.

- Estacionamientos: Se calculara segun lo estable-
cido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero, o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollado como area
verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m.2),
los servicios comunales se calcularan de acuerdo
con lo establecidos en el articulo 315 de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 15: TOLERANCIAS: Se aceptard un
retiro lateral de dos metros (2 m.) minimo cuando la
parcela tenga menos de quince metros (15 m.) de
frente.
CAPITULO III
DEL POLIGONO RESIDENCIAL DOS
O ZONA PR2

ARTICULO 16: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y continua.

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

c¢) Vivienda multifamiliar.

d) Comercio Vecinal (CV) y Comercio Comunal
(CC) donde los indique el plano de zonificacion
que forma parte integrante de la presente Orde-
nanza.

Usos Secundarios: Comercio Local (CL).

Equipamientos Urbanos Ambito Primario (EUP):
Se calculard segun lo establecido en el Titulo IV,
Capitulo de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: EI Comercio Local (CL) se
regira por lo establecido en el Titulo Il, Capitulo IX,
Seccion | de la presente Ordenanza.

ARTICULO 17: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se correspondan con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamiento
Urbano.

ARTICULO 18: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacién, seré el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-

rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-

cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-

samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.
- Densidad de Poblacion Maxima (hab/ha):

a) Para parcelas con areas hasta mil doscientos
metros cuadrados (1.200 m2) inclusive, la den-
sidad neta méaxima sera de trescientos ochen-
ta habitantes por hectarea (380 hab/ha).

b) Para parcelas con areas mayores a mil doscien-

tos metros cuadrados (1.200 m?) y hasta diez
mil metros cuadrados (10.000 m?) inclusive, la
densidad neta maxima sera de cuatrocientos
treinta habitantes por hectarea (430 hab/ha).
c¢) Para parcelas con areas mayores a diez mil
metros cuadrados (10.000 m.2), se permitira
una densidad neta maxima de cuatrocientos
ochenta habitantes por hectarea (480 hab/ha).
- Altura Maxima de Fachada:

a) Para parcelas con areas hasta mil doscientos
metros cuadrados (1.200 m?) inclusive, la altu-
ra maxima sera hasta cuatro (4) niveles, inclu-
yendo planta baja.

b) Para parcelas con areas mayores a mil dos-
cientos metros cuadrados (1.200 m2) y hasta
diez mil metros cuadrados (10.000 m?) inclusi-
ve, la altura méaxima sera hasta ocho (8) nive-
les, incluyendo planta baja.

c¢) Para parcelas con areas mayores a diez mil
metros cuadrados (10.000 m2), la altura maxi-
ma sera hasta diez (10) niveles, incluyendo
planta baja.

- Retiros Minimos: Para el uso residencial seran
los siguientes

* Frente: Cuatro metros (4 m.).

+ Lateral: Tres metros (3 m.)

* Fondo: Tres metros (3m.).

- Area Verde:

a) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m2) inclusive, desarrolladas
con vivienda unifamiliares y bifamiliares se
exigira como minimo un diez por ciento (10 %)
del area bruta de la parcela como area verde.

b) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrolladas
con viviendas multifamiliares, se exigira como
minimo un quince por ciento (15%) del area
bruta de la parcela como area verde.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollado como area
verde arborizada, a excepcion de las viviendas
continuas.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los porcentajes de
areas verdes establecidos en este articulo deben
ser arborizados.

PARAGRAFO TERCERO: Para el uso residencial
desarrollado en parcelas con areas mayores a diez
mil metros cuadrados (10.000 m2), debe preverse el
area para servicios comunales segun los porcenta-
jes de terreno establecidos en el articulo 315 de la
presente Ordenanza.

ARTICULO 19: MEZZANINE: S¢ permitira la cons-
truccién de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 20: TOLERANCIAS: Se aceptara un
retiro lateral de dos metros (2 m.) minimo, cuando la
parcela tenga menos de quince metros (15 m.) de
frente.

CAPITULO IV
DEL POLIGONO RESIDENCIAL TRES
O ZONA PR3

ARTICULO 21: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y continua.

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

¢) Vivienda multifamiliar.

d) Comercio Vecinal (CV) y Comercio Comunal
(CC) donde los sefiale el plano de zonificacion
que forma parte integrante de la presente Or-
denanza.

Usos Secundarios: Comercia Local (CL).

Equipamientos Urbanos Ambito Primario (EUP):
Segun lo establecido en el Titulo IV de la presente
Ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: El Comercio Local (CL), que
se regira por lo establecido en el Titulo Il, Capitulo
Xl, Seccion | de la presente Ordenanza.

ARTICULO 22: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se correspondan con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 23: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-

cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-

samiento, no se computara el drea sujeta al mis-

mo.

- Densidad Neta de Poblacion Maxima (hab/ha):
Quinientos ochenta habitantes por hectarea (580
hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada:

a) Para parcelas con areas hasta mil dos-
cientos metros cuadrados (1.200 m2), inclusi-
ve, hasta diez (10) niveles, incluyendo planta
baja.

b) Para parcelas con areas mayores a mil dos-
cientos metros cuadrados (1.200 m?2), hasta
quince (15) niveles, incluyendo planta baja.

- Retiros Minimos: Para el uso residencial seran
los siguientes:

* Frente:

a) Cuatro metros (4 m.) para las edifica-
clones con altura hasta diez (10)
niveles.

b) Seis metros (6 m.) para las edificaciones
con altura mayor a diez (10) niveles.

+ Lateral: Tres metros (3 m.).
* Fondo: Tres metros (3 m.),

- Area Verde:

a) En parcelas con area hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m2) inclusive, desarrolladas
con vivienda unifamiliares y bifamiliares se
exigira como minimo un diez por ciento (10 %)
del area bruta de la parcela como area verde.

b) En parcelas con area hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrolladas
con viviendas multifamiliares, se exigird como
minimo un quince por ciento (15%) del area
bruta de la parcela como area verde.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-

blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollado como area
verde arborizada, a excepcion de las viviendas
continuas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los porcentajes de
areas verdes establecidos en este articulo deben
ser arborizados,

PARAGRAFO TERCERO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m?)
los servicios comunales se calcularan segun lo
establecido en el articulo 315 de la presente Orde-
nanza.

ARTICULO 24: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccion de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
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forme a lo establecido en los articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 25: TOLERANCIAS: Se aceptara un
retiro lateral de dos metros (2 m.) minimo, cuando la
parcela tenga menos de quince metros (15 m.) de
frente.

CAPITULO V
DEL POLIGONO RESIDENCIAL CUATRO
O ZONA PR4

ARTICULO 26: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y continua.

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

¢) Vivienda multifamiliar.

d) Comercio Vecinal (CV), Comercio Comunal
(CC) y Comercio Recreacional (CR) donde los
indique el plano de zonificacién que forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

Usos Secundarios: Comercio Local (CL).

Equipamientos Urbanos Ambito Primario (EUP):
Segun lo establecido en el Titulo IV de la presente
Ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: EI Comercio Local (CL), se
regira por lo establecido en el Titulo Il, Capitulo XI,
Seccion | de la presente Ordenanza.

ARTICULO 27: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 28: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacién o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta de Poblacion Maxima (hab/ha):
Seiscientos ochenta habitantes por hectarea
(680 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada:

a) Para parcelas con areas hasta dos mil metros
cuadrados (2.000 m2), inclusive, hasta quince
(15) niveles, incluyendo planta baja.

b) Para parcelas con areas mayores de dos me-
tros cuadrados (2.000 m2), inclusive hasta
veinte (20) niveles, incluyendo Planta Baja.

- Retiros Minimos: Para el uso residencial seran
los siguientes:
* Frente:

a) Cuatro metros (4 m.), para las edificaciones
con altura hasta diez (10) niveles.

b) Seis metros (6 m.), para las edificaciones con
altura mayor a diez (10) niveles.

* Lateral: Tres metros (3 m.).

* Fondo: Tres metros (3 m.).

- Area Verde:

a) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m2) inclusive, desarrolla-
das con vivienda unifamiliares y bifamiliares
se exigira como minimo un diez por ciento
(10 %) del area bruta de la parcela como
area verde.

b) En parcelas con areas hasta diez mil me-
tros cuadrados (10.000 m?) inclusive, desa-
rrolladas con viviendas multifamiliares, se
exigira como minimo un quince por ciento
(15%) del area bruta de la parcela como area
verde.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VII de la presente Ordenan-
za.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollado como area
verde arborizada, exceptuando las viviendas conti-
nuas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los porcentajes de
areas verdes establecidos en este articulo deben
ser arborizados.

PARAGRAFO TERCERO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m?),
los servicios comunales se calcularan segun lo
establecido en el articulo 315 de la presente Orde-
nanza.

ARTICULO 29: MEZZANINE: Se permitira la cons-
truccion de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 30: TOLERANCIAS: Se aceptard un
retiro lateral de dos metros (2 m.) minimo, cuando la
parcela tenga menos de quince metros (15 m.) de
frente.
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~ CAPITULO VI
DEL POLIGONO RESIDENCIAL CINCO
ZONA PR5

ARTICULO 31: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y continua

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

c¢) Vivienda multifamiliar.

d) Comercio Vecinal (CV), Comercio Comunal (CC)
y Comercio Recreacional (CR) donde los indique
el plano de zonificacion que forma parte inte-
grante de la presente Ordenanza

Usos Secundarios: Comercio Local (CL).

Equipamientos Urbanos Ambito Primario (EUP):
Segun lo establecido en el Titulo IV de la Ordenan-
za.

PARAGRAFO UNICO: El Comercio Local, se regira
por lo establecido en el Titulo I, Capitulo XI, Sec-
cion | de la presente Ordenanza.

ARTICULO 32: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 33: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacién o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

Densidad Neta de Poblacién Maxima (hab/ha):
Setecientos ochenta habitantes por hectarea (780
hab/ha). El promedio familiar serd de cuatro (4)
personas.

Altura Maxima de Fachada: Hasta veinte (20)
niveles, incluyendo planta baja.

Retiros Minimos: Para el uso residencial seran
los siguientes:

* Frente:
a) Cuatro metros (4 m.), para las edificaciones
con altura hasta diez (10) niveles.

b) Seis metros (6 m.), para las edificaciones
con altura mayor a diez (10) niveles.
+ Lateral: Tres metros (3 m.).
* Fondo: Tres metros (3 m.).

- Area Verde:

a) En parcelas con &reas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive,  desarro-
lladas con viviendas unifamiliares y bifamilia-
res se exigira como minimo un diez por cien-
to (10 %) del area bruta de la parcela como
area verde.

b) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrolla-
das con viviendas multifamiliares, se exigira
como minimo un quince por ciento (15%) del
area bruta de la parcela como area verde.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollado como area
verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los porcentajes de
areas verdes establecidos en este articulo deben
ser arborizados.

PARAGRAFO TERCERO: En parcelas con areas
mayores a dos mil (2.000 m?), se permitira la cons-
truccién de nuevas edificaciones con una altura
mayor a la establecida en este poligono, previo
cumplimiento de las condiciones de desarrollo y
especificaciones técnicas que determine la Autori-
dad Urbana Municipal Competente para el caso.
PARAGRAFO CUARTO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m?),
los servicios comunales se calculardn segun lo
establecido en el articulo 315 de la presente Orde-
nanza.

ARTICULO 34: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccion de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 35: TOLERANCIAS: Se aceptard un
retiro lateral de dos metros (2 m.) minimo, cuando la
parcela tenga menos de quince metros (15 m.) de
frente.

~ CAPITULO VII
DEL POLIGONO DEL AREA CENTRAL
O ZONA PAC

ARTICULO 36: Para los efectos de la aplicacion de
las Variables Urbanas Fundamentales de la presen-
te Ordenanza, el Poligono del Area Central o Zona
PAC se subdivide en:
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1) POLIGONO HISTORICO O ZONA PH: Es el
poligono con mayor localizacion de edificaciones
de valor patrimonial, para la cual se prevén ac-
ciones que promueven su conservacion, rehabili-
tacion y consolidacion. Se subdivide en:

1.1. Poligono Histérico Uno o Zona PH1
1.2. Poligono Histérico Dos o Zona PH2
1.3. Poligono Histérico Tres o0 Zona PH3
1.4. Poligono Histdrico Cuatro o Zona PH4
1.5. Poligono Histdrico Cinco o Zona PH5
1.6. Poligono Histdrico Seis o Zona PH6

2) POLIGONO DE RENOVACION URBANA O
ZONA PRU: En este poligono las acciones es-
tan sujetas a las condiciones de las edificacio-
nes existentes, y dirigidas a la construccion de
nuevas edificaciones, las cuales seran destina-
das a usos mixtos, debiendo adaptarse a la
concepcion formal y espacial del contexto ur-
bano existente. Se subdivide en:

2.1. Poligono de Renovacion Urbana Uno o
Zona PRU1
2.2. Poligono de Renovacién Urbana Dos o Zo-
na PRU2
2.3. Poligono de Renovacion Urbana Tres o
Zona PRU3

3) POLIGONO RESIDENCIAL HISTORICO O ZO-
NA PRH: Se constituye como un area de transi-
cion de uso residencial conformada por secto-
res con diferentes grados de dureza historica.
Se prevé la conservacion o modificacion de los
mismos dependiendo del grado de intervencion
que hayan sufrido sus componentes urbanos
como trama urbana, estructura parcelaria, los
componentes originales de las fachadas y cali-
dad de la construccion. Se subdivide en:

3.1. Poligono Residencial Histérico Uno o Zona
PRH1

3.2. Poligono Residencial Histérico Dos o Zona
PRH2

3.3. Poligono Residencial Histdrico Tres o Zona
PRH3.

SECCION |
EL POLIGONO HISTORICO UNO
O ZONA PH1

ARTICULO 37: En este poligono se conservan la
Plaza Bolivar y todas las edificaciones de su en-
torno inmediato. Las edificaciones adyacentes sélo
podran ser modificadas cuando se encuentren en
estado ruinoso y/o hayan perdido su valor patrimo-
nial.

ARTICULO 38: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda multifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

b) Del Comercio Vecinal Especial: (CVE): Libre-
rias y papelerias, farmacias, laboratorios clini-
cos, centros de comunicaciones, establecimien-
tos médicos asistenciales ambulatorios.

c) Del Comercio Vecinal (CV): Cafés, ventas de
comida rapida, articulos para el arte, estudios
y/o laboratorios fotograficos, marqueterias, ga-
lerias de arte, oficinas, instituciones bancarias o
financieras, estacionamientos, hoteles, apart-
hoteles, pensiones, fuentes de soda, ventas de
sistemas de telecomunicaciones, bares, restau-
rantes, ventas de telas, zapaterias, boutiques
para damas, caballeros y nifios, joyerias, opti-
cas, jugueterias y/o pifiaterias, confiterias, tipo-
grafias, supermercados, ventas de articulos
deportivos, articulos para el hogar, articulos de
cuero y talabarterias.

d) Del Comercio Comunal (CC): Tiendas por de-
partamentos.

Usos Secundarios: Del Comercio Local (CL):

Quincallerias, fotocopiados, anillados, y transcrip-

ciones de documentos, ventas de artesania, oficinas

para profesionales.

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, administrativo, religioso,
residencial eclesiastico, museos, salas de expo-
siciones y conciertos, bibliotecas, centros cultu-
rales, teatros, academias de historia y arte.

b) Educacional: Superior y especializada.

¢) Administrativo - Gubernamental.

PARAGRAFO PRIMERO: El area de ocupacion de
los Usos Secundarios no podra ser mayor del veinti-
cinco por ciento (25%) del &rea de ubicacién exigida
para la parcela.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando una edificacion
conste de mas de un nivel, el uso residencial sélo se
permitira a partir del primer nivel de la misma.

ARTICULO 39: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 40: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
mantiene la estructura parcelaria de las edificacio-
nes originales del sector y s6lo se permitira la inte-
gracion de parcelas en los casos de aquellas edifi-
caciones que presenten un alto grado de deterioro y
carezcan de valor histérico y arquitectdnico, previa
aprobacion del Instituto de Patrimonio Cultural
(IPC).

ARTICULO 41: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:
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- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta de Poblacién Maxima (hab/ha):
Doscientos cincuenta habitantes por hectarea
(250 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Para las nuevas
edificaciones, hasta seis (6) niveles, incluyendo
planta baja, con un metro (1m.) de cornisa.

- Retiros:
¢ Frente: Cero metros (0 m.).

o Lateral: Cero metros (0 m.).
¢ Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

ARTICULO 42: LONGITUD HORIZONTAL DE
FACHADA: En los casos donde se permita la inte-
gracion de parcelas, la longitud horizontal de la
fachada debe modularse mediante cortes cuyas
dimensiones sean debidamente proporcionadas y
no mayores de treinta metros (30 m.), de acuerdo a
lo establecido en el articulo 105 de la presente Or-
denanza, referido a las Condiciones Generales de
Desarrollo del Poligono Area Central (PAC).

ARTICULO 43: DE LAS NUEVAS EDIFICACIO-
NES: Se permiten las nuevas edificaciones en el
sector, siempre y cuando, ademas de cumplir con
las Variables Urbanas Fundamentales establecidas
para la zona, se integren al contexto urbano, a los
fines de preservar el valor histérico y arquitecténico
del conjunto.

SECCION Il
DEL POLIGONO HISTORICO DOS
O ZONA PH2

ARTICULO 44: Este poligono lo delimitan las edifi-
caciones que se encuentran emplazadas en las
inmediaciones de la Plaza Baralt, la Avenida Liber-
tador y en las margenes Este y Oeste de la Avenida
8 (Paez); las cuales son de gran valor histérico por
identificar la memoria construida de la ciudad. Las
acciones sobre esta zona estan dirigidas al mante-
nimiento y conservaciéon de dichas edificaciones,
permitiéndose su modificacion cuando presenten un
estado ruinoso y/o hayan perdido su valor histérico-
arquitecténico original, incluyendo entre ellas las
edificaciones que se afrontan a la avenida Liberta-
dor y Calle Comercio, por poseer caracteristicas de
valor arquitectdnico— estilisticos (Historicista, Art
Deco, Art Noveau), que constituyen modelos unicos
en la ciudad que deben ser rescatados y conserva-
dos.

ARTICULO 45: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

b) Del Comercio Vecinal Especial (CVE):  Libre-
rias, papelerias, farmacias, centros de comuni-
caciones, establecimientos médicos asistencia-
les ambulatorios.

c) Del Comercio Vecinal (CV): Cafés, ventas de
comida rapida, articulos para el arte, estudios
y/o laboratorios fotograficos, marqueterias, ga-
lerias de arte, oficinas, instituciones bancarias o
financieras, estacionamientos, hoteles, apart-
hoteles, pensiones, fuentes de soda, ventas de
sistemas de telecomunicaciones, bares,
restaurantes, ventas de telas, zapaterias, bouti-
ques para damas, caballeros y nifios, joyerias,
oOpticas, jugueterias y/o pifiaterias, confiterias,
tipografias, supermercados, ventas de articulos
deportivos, articulos para el hogar y juegos
electronicos y articulos de cuero.

d) Del Comercio Comunal (CC): Tiendas por de-
partamentos, cines y canchas de bowling.

Usos Secundarios: Del Comercio Local (CL):
Quincallerias, fotocopiados, anillados, y transcrip-
ciones de documentos, ventas de artesania. .

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, administrativo religioso,
residencial eclesiastico, museos, salas de expo-
siciones y conciertos, bibliotecas, centros cultu-
rales, teatros, academias de historia y ar-
te.

b) Educacional: Superior y especializada.

c) Administrativo - Gubernamental.

PARAGRAFO PRIMERO: El area de ocupacion de
los Usos Secundarios no podra ser mayor del veinti-
cinco por ciento (25%) del area de ubicacién exigida
para la parcela.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando una edificacion
conste de mas de un nivel, el uso residencial sélo se
permitira a partir del primer nivel de la misma.

PARAGRAFO TERCERO: Las edificaciones que se
afrontan a la Avenida Libertador deberan integrarse
fisico, espacial y funcionalmente con el Malecon.

ARTICULO 46: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.
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ARTICULO 47: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
mantiene la estructura parcelaria de las edificacio-
nes originales del sector y s6lo se permitira la inte-
gracion de parcelas en los casos de aquellas edifi-
caciones que presenten un alto grado de deterioro y
carezcan de valor histérico y arquitectonico, previa
aprobacién de la Junta de Patrimonio Histérico-
Cultural del Municipio.

ARTICULO 48: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacidn de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta de Poblacion Maxima (hab/ha.):
Cuatrocientos ochenta habitantes por hectarea
(480 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Para las nuevas
edificaciones, hasta cinco (5) niveles, incluyendo
planta baja, con un metro (1 m.) de cornisa.

- Retiros:

* Frente: Cero metros (0 m.).
+ Lateral: Cero metros (0 m.).
* Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

ARTICULO 49: LONGITUD HORIZONTAL DE
FACHADA: En los casos donde se permita la inte-
gracién de parcelas, la longitud horizontal de la
fachada debe modularse mediante cortes cuyas
dimensiones sean debidamente proporcionadas y
no mayores de treinta metros (30 m.), de acuerdo a
lo establecido en el articulo 105 de la presente Or-
denanza, referido a las Condiciones Generales de
Desarrollo del Area Central (PAC).

~ SECCION I
DEL POLIGONO HISTORICO TRES
O ZONA PH3

ARTICULO 50: Este poligono esta conformado por
La Calle Carabobo, la cual fué declarada como area
Patrimonio Histdérico Nacional y su entorno, donde
se prevé su aprovechamiento turistico para la ciu-
dad, la conservacion de la imagen urbana y el res-
cate del uso residencial que histéricamente la carac-
terizd, permitiéndose la mezcla del uso residencial
con el uso socio-cultural. Por lo que las acciones
urbanisticas estan dirigidas a convertir dicho sector
en un sitio de interés para la ciudad.

ARTICULO 51: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar continua, bifamiliar conti-
nua y multifamiliar.

b) Del Comercio Vecinal (CV): Cafés, bares, res-
taurantes, ventas de comida répida, hoteles y
pensiones.

Usos Secundarios: Del Comercio Local (CL): He-
laderias, ventas de revistas y periddicos, ventas de
artesanias, ventas de comida casera.

Equipamientos Urbanos: Socio-Cultural: Salas de
exposiciones y conciertos, academias de historia y
arte, bibliotecas y asociaciones gremiales.

PARAGRAFO UNICO: En las parcelas afrontadas a
la calle 94 o Carabobo, entre las avenidas 8 y 3,
solo se permitirdn viviendas unifamiliares continuas,
adicional al Comercio Vecinal (CV).

ARTICULO 52: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 53: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
mantiene la estructura parcelaria del sector.

ARTICULO 54: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Hasta tanto se elabore el Plan
Especial de Recualificacién para el Area Central, se
estableceran las siguientes Variables Urbanas:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera
el area resultante de la aplicacion de los retiros
correspondientes a cada zonificaciéon o poligono,
incluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta de Poblacion: Se establece como
maximo en doscientos cincuenta habitantes por
hectarea (250 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Siete metros (7 m.)
para las parcelas que se afrontan a la Calle Cara-
bobo y doce metros (12 m.) para el resto del poli-
gono, incluyendo Un metro (1 m.) de cornisa.

- Retiros:

+ Frente: Cero metros (0 m.).
+ Lateral: Cero metros (0 m.).
* Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

~ SECCION IV
DEL POLIGONO HISTORICO CUATRO
O ZONA PH4

ARTICULO 55: Este poligono esta conformado por

las edificaciones emplazadas entre la Av. 8 (Paez) y
la Av. 12, las cuales presentan un alto grado de

17



deterioro. En esta area Unicamente se permite la
intervencion en las edificaciones ruinosas, o cuyas
fachadas originales se hayan perdido.

ARTICULO 56: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos en esta zona son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

b) Del Comercio Vecinal Especial (CVE): Librerias y
papelerias, farmacias, centros de comunicacio-
nes.

c) Del Comercio Vecinal (CV): cafés, ventas de
comida rapida, ventas de telas, mercerias, zapa-
terias, boutiques para damas, caballeros y nifios,
confeccion y ventas de lenceria, ventas de articu-
los de cuero y similares, Opticas, jugueterias, pi-
fiaterias, confiterias, disco tiendas, ventas de ar-
ticulos deportivos, ventas de equipos médicos
quirdrgicos, ventas de productos veterinarios, dis-
tribuidoras de flores, distribuidoras y ventas de
productos naturistas, Instituciones Bancarias o
Financieras, casas de cambio, ventas de equipos
eléctricos y electronicos, marqueterias, articulos
de arte, galerias de arte y/o salas de exhibicio-
nes, estudios y/o laboratorios fotograficos, tipo-
grafias, ventas de lamparas, casas de decora-
cion, joyerias, perfumerias y cosméticos en gene-
ral, academias de mejoramiento profesional y/o
personal, oficinas, estaciones de lineas de taxi,
estacionamientos, supermercados, restaurantes,
fuentes de soda, hoteles, apart-hoteles, pensio-
nes, depositos de licores, ventas de muebles,
ventas de equipos de deteccién de incendio, ven-
tas de sistemas de seguridad, servicios de vigi-
lancia, ventas de instrumentos musicales, ventas
de sistemas de telecomunicaciones, agencias de
viajes.

d) Del Comercio Comunal (CC): Tiendas por depar-
tamento, hipermercados.

Usos Secundarios: Del Comercio Local (CL):
Quincallerias, fotocopiados, anillados, y trans-
cripciones de documentos, ventas de artesania.

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, museos, bibliotecas y
actividades culturales.

b) Educacional: Superior y especializada.

¢) Administrativo-Gubernamental.

PARAGRAFO UNICO: El uso comercial sdlo se
permite en planta baja, cuando esté mezclado con
el uso residencial.

ARTICULO 57: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados

como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 58: ESTRUCTURA PARCELARIA: La
integracion de parcelas s6lo se permite en los casos
de aquellas edificaciones que presenten un alto
grado de deterioro y carezcan de valor histdrico y
arquitectdnico, previa aprobacion de la Junta de
Patrimonio Histdrico-Cultural del Municipio.

ARTICULO 59: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El por-
centaje maximo de ubicacién de la edificacion, se-
ra el area resultante de la aplicacion de los retiros
correspondientes a cada zonificacién o poligono,
incluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta de Poblacion Maxima (hab/ha.):
Cuatrocientos treinta habitantes por hectarea (430
hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Hasta seis (6) nive-
les, incluyendo planta baja y un metro (1m.) de
cornisa.

- Retiros:

+ Frente: Cero metros (0 m)
+ Lateral: Cero metros (0 m)
+ Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

ARTICULO 60: LONGITUD HORIZONTAL DE
FACHADA: En los casos donde se permita la inte-
gracion de parcelas, la longitud horizontal de la
fachada debe modularse mediante cortes cuyas
dimensiones sean debidamente proporcionadas y
no mayores de veinticinco (25 m), de acuerdo a lo
establecido en el articulo 105 de la presente Orde-
nanza, referido a las Condiciones Generales de
Desarrollo del poligono Area Central (PAC).

SECCION V
DEL POLIGONO HISTORICO CINCO
O ZONA PH5

ARTICULO 61: Este poligono comprende parte de
las margenes de la Calle 93 o Padilla, en el tramo
comprendido, entre la Avenida 11 y Avenida 2 El
Milagro, donde se permiten usos residenciales y
comerciales, cuyas edificaciones deberan ser desa-
rrolladas a manera de conformar el espacio publico
sobre dicha via. Igualmente forman parte de este
poligono las areas adyacentes a la Avenida 2 (El
Milagro) en el tramo comprendido entre la calle 95
(Venezuela) hasta la Calle 86 (Pichincha), donde
deben consolidarse las actividades a escala de
ciudad que alli se asientan. Por lo que las
acciones urbanisticas estan dirigidas a reforzar en
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ambas vias la tendencia de desarrollos de usos
mixtos, bajo el cumplimiento de las variables urba-
nas fundamentales que seguidamente se estable-
cen con el propdsito de conformar una imagen coén-
sona con el caracter de la via.

ARTICULO 62: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

b) Vivienda multifamiliar.

c¢) Comercio Vecinal (CV), los indicados en el ar-
ticulo 56, literales cy d

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, museos, bibliotecas,
centros culturales, academias de arte.

b) Educacion: Basica y diversificada, superior y
especializada.

c) Asistencial: hospitales, guarderias infantiles y
hogares de ancianos.

d) Administrativo - Gubernamental.

ARTICULO 63: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 64: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
permitira su modificacion siempre y cuando cumpla
con las Variables Urbanas Fundamentales exigidas
para la zona.

ARTICULO 65: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera
el area resultante de la aplicacion de los retiros
correspondientes a cada zonificacion o poligono,
incluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta de Poblacion Maxima (hab/ha.):
Quinientos ochenta habitantes por hectérea (580
hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Hasta ocho (8) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros:

Frente:

a) Cuatro metros (4 m.) minimo, para las edifi-
caciones que se afrontan a la Av. 2 (El Mila-
gro).

b) Cero metros (0 m.) para las edificaciones que
se afrontan a la Calle 93 (Padilla).

Lateral:

a) Tres metros (3 m.) como minimo para las
parcelas que se afrontan a la Avenida 2 (El Mi-
lagro).

b) Cero metros (0 m.) para las parcelas que se
afrontan a la Calle 93 (Padilla).
Fondo: Cinco metros (5 m) minimo.

PARAGRAFO UNICO: El retiro de frente sera con-
tado a partir del lindero o de la afectacion vial si la
hubiere, debiendo ser desarrollado como area verde
arborizada, a excepcion de las viviendas continuas.

ARTICULO 66: La parcela donde esta emplazada la
edificaciéon de la antigua Cerveceria Zulia se desa-
rrollara cumpliendo con lo siguiente:

a) En la franja que se afronta a la Avenida 2 El
Milagro se permitird el desarrollo del uso comer-
cial y el resto de la parcela se permitira el uso
residencial, pudiendo estar mezclado de acuer-
do a las condiciones establecidas por la Oficina
Municipal de Planificaciéon Urbana (OMPU) y el
Instituto de Patrimonio Cultural (IPC).

b) El tratamiento de las fachadas de las edificacio-
nes que colindan con las edificaciones existen-
tes en el Sector Santa Lucia deberan integrarse
al contexto urbano, a los fines de preservar el
valor histérico y arquitecténico del conjunto.

] SECCION VI
DEL POLIGONO HISTORICO SEIS O ZONA PH6

ARTICULO 67: Corresponde al area localizada
entre las edificaciones que bordean la margen Este
de la Avenida EI Milagro y el Puerto de Maracaibo,
la cual se destina principalmente a actividades es-
pecialmente vinculadas a la actividad costera y
portuaria de la zona.

ARTICULO 68: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos en esta zona son los siguientes:

Usos Principales:

- Del Comercio Vecinal CV: Los sefialados en el
articulo 56, literal c.

- Del Comercio Comunal: Los sefialados en el
articulo 56, literal d.

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Museos, bibliotecas, centros
culturales.

b) Educacional: Superior y especializada.

c) Asistencial: Guarderias para los empleados de
las empresas ubicadas en la zona.

d) Administrativo - Gubernamental.

ARTICULO 69: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 70: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
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permitira su modificacion siempre y cuando cumpla
con las Variables Urbanas Fundamentales exigidas
para la zona.

ARTICULO 71: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacién o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Altura Maxima de Fachada: Hasta cuatro (4)
niveles incluyendo planta baja

- Retiros:

* Frente: Tres metros (3 m.) maximo.
+ Lateral: Tres metros (3 m.) maximo.
+ Fondo: Tres metros (3 m) minimo.

PARAGRAFO UNICO: El retiro de frente sera con-
tado a partir del lindero o de la afectacion vial si la
hubiere, debiendo ser desarrollado como area verde
arborizada.

] SECCIONVII
DEL POLIGONO DE RENOVACION URBANA
UNO O ZONA PRU1

ARTICULO 72: Este poligono comprende las edifi-
caciones que se emplazan en las adyacencias de la
Avenida Delicias, en el tramo comprendido entre la
Autopista Urbana y el distribuidor “Jesus Enrique
Lossada”; en la cual se han desarrollado grandes
edificaciones con uso comercial, las cuales deben
consolidarse e integrarse al contexto urbano y a la
demanda de las actividades que ha de generar la
insercion de la Linea 1 del Metro.

ARTICULO 73: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

b) Comercio Comunal (CC).

Equipamientos Urbanos:

a) Educacional: Superior y especializada.

b) Administrativo- Gubernamental.

ARTICULO 74: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Equipamientos Urbanos.

ARTICULO 75: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-

rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacion (hab/ha.):
Quinientos ochenta habitantes por hectarea (580
hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Hasta diez (10) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros:

+ Frente: Seis metros (6 m.) maximo
+ Lateral: Seis metros (6 m.) maximo
* Fondo: Cuatro metros (4 m.) minimo.

PARAGRAFO UNICO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial
si la hubiere, debiendo ser arborizado.

SECCION Vil
DEL POLIGONO DE RENOVACION URBANA
DOS O ZONA PRU2

ARTICULO 76: Corresponde a los nuevos desarro-
llos, que se emplazaran entre la Avenida Delicias y
la Avenida 12. En esta area se permitiran acciones
que promuevan la consolidacion e integracion de las
edificaciones alli localizadas con el contexto urbano.
Se permite la mezcla de usos residenciales con los
no residenciales.

ARTICULO 77: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda multifamiliar.

b) Comercio Comunal (CC).

Equipamientos Urbanos:

Educacional: Superior y especializada.

ARTICULO 78: USOS INCOMPATIBLES: Todos

los que no se corresponden con los mencionados

como Principales y Equipamientos Urbanos.

ARTICULO 79: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacién, seré el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacién (hab/ha.):
Quinientos ochenta habitantes por hectarea (580
hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Hasta diez (10) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros:
 Frente: Seis metros (6 m.) maximo.

+ Lateral: Seis metros (6 m.) maximo.
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+ Fondo: Cuatro metros (4 m.) minimo.

PARAGRAFO UNICO: El retiro de frente sera con-
tado a partir del lindero o de la afectacion vial si la
hubiere, debiendo ser arborizado.

] SECCIONIX
DEL POLIGONO DE RENOVACION URBANA
TRES O ZONA PRU3

ARTICULO 80: Lo constituye un &rea con gran
potencial de desarrollo localizado en la margen Sur
de la Calle 93 (Padilla), frente al Parque General
“Rafael Urdaneta”, el cual se desarrollara como un
proyecto integrado a la dindmica del Area Central,
con usos y actividades que promuevan su Recualifi-
cacion y Rehabilitacion.

ARTICULO 81: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

b) Comercio-Vecinal (CV): Los sefialados en el
articulo 56, literal c.

¢) Comercio-Comunal (CC): Los sefalados en el
articulo 56, literal d.

Equipamientos Urbanos:
a) Educacional: Especializada y tecnoldgico.
b) Administrativo-Gubernamental.

ARTICULO 82: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Equipamientos Urbanos.

ARTICULO 83: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacién:
Quinientos ochenta habitantes por hectarea
(580Hab/ha.)

- Altura Maxima de Fachada: Hasta diez (10) nive-
les, incluyendo Planta Baja.

- Retiros:

+ Frente: Cero metros (0 m.)
+ Lateral: Cero metros (0 m.)
* Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

, SECCION X
DEL POLIGONO HISTORICO RESIDENCIAL UNO
O ZONA PHR1

ARTICULO 84: Comprende el area del barrio tradi-
cional Santa Lucia, declarado Patrimonio Histdrico
Nacional, el cual debe conservarse y mantenerse
con el uso residencial y sus caracteristicas formales
y espaciales.

ARTICULO 85: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos en esta zona son los siguientes:

Usos Principales:

- Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

- Comercio Vecinal Especial (CVE): Farmacias,
panaderias, carnicerias, pescaderias, gimnasios,
lavanderias, tintorerias, librerias y/o papelerias,
centros de comunicaciones.

- Comercio Vecinal (CV): Cafés, tascas, bar- res-
taurantes, hoteles, pensiones, boutiques, ventas
de articulos de cueros y similares, discotiendas,
articulos de arte, galerias de arte y/o salas de ex-
hibiciones, estudios y laboratorios fotograficos,
tipografias, joyerias, perfumerias y cosméticos en
general, lineas de taxis, estacionamientos, restau-
rantes, bares, fuentes de soda, billares y pooles,
juegos electronicos, depodsitos de licores, ventas
de instrumentos musicales, agencias de viajes.

Usos Secundarios: Comercio Local CL)

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, administrativo religioso,
bibliotecas.

b) Educacional: Preescolares, escuelas bdsicas,
diversificadas y especializadas.

c) Asistencial: Guarderias, hogares de cuidado
diario y ambulatorios.

d) Administrativo Gubernamental.

ARTICULO 86: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 87: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Las variables urbanas funda-
mentales referentes a la estructura parcelaria, el
porcentaje de ubicacion y los retiros, se regiran por
lo indicado en el articulo 54 de la presente Orde-
nanza, hasta tanto se elabore el Plan Especial de
Recualificacién para el Poligono Area Central
(PAC), debiendo cumplir con lo siguiente:

- Densidad Neta de Poblacion: Se establece
como maximo en trescientos ochenta habitantes
por hectarea (380 hab/ha.)

- Altura Maxima de Fachada: Siete metros (7 m.),
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incluyendo Un metro (1 m.) de cornisa.

] SECCION XI
DEL POLIGONO HISTORICO RESIDENCIAL DOS
0 ZONA PHR2

ARTICULO 88: Corresponde al area residencial del
sector Veritas, donde se debe conservar el caracter
residencial de la zona y los espacios publicos exis-
tentes, preservando en los mismos su escala de uso
tanto a nivel de ciudad como de sector.

ARTICULO 89: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

b) Vivienda Multifamiliar hasta cuatro  (4)
niveles.

c) Comercio Vecinal (CV), donde lo indique el
plano de Zonificacion que forma parte integrante
de la presente Ordenanza.

Usos Secundarios: Comercio Local (CL).

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesia, biblioteca. Plazas y mu-
Seo0s.

b) Educacional: Preescolar, escuela basica, diver-
sificada y especializada.

c) Asistencial: Guarderia, hogares de cuidado
diario y establecimientos médicos—asistencial
ambulatorio.

d) Recreacional: Parque y deportes.

ARTICULO 90: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 91: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
permitira su modificacion siempre y cuando cumpla
con las Variables Urbanas Fundamentales exigidas
para la zona.

ARTICULO 92: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacién (hab/ha.):
Cuatrocientos ochenta habitantes por hectarea
(480 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada:

a) Hasta cuatro (4) niveles, incluyendo planta
baja.

b) Para las edificaciones de Equipamientos Urba-
nos, se permitira una altura maxima hasta cin-
co (5) niveles incluyendo planta baja.

- Retiros:

* Frente: Tres metros (3 m.) maximo.

+ Lateral: Tres metros (3 m.) minimo.

+ Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VII de la presente Ordenan-
za.

SECCION XIl
DEL POLIGONO HISTORICO RESIDENCIAL
TRES O ZONA PHR3

ARTICULO 93: Corresponde a los tejidos residen-
ciales ubicados en la margen Oeste de la Av. Deli-
cias, limitando al Norte con la Autopista Urbana y al
Sur con la Poligonal del Metro (PM). En este sector
se prevé el desarrollo de nuevas edificaciones con
capacidad para una mayor densidad de poblacién,
tanto en los nuevos desarrollos como en los existen-
tes, cuyo uso predominante sera el residencial.

ARTICULO 94: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

b) Comercio Vecinal (CV).

Usos Secundarios: Comercio Local (CL).

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, bibliotecas y plazas.

b) Educacional: Preescolares, basicas, diversifi-
cadas y educacién especializada.

c) Asistencial: Guarderias, hogares de cuidado
diario y establecimientos médico-asistenciales,
ambulatorios.

d) Administrativo — Gubernamental de ambito
primario.

ARTICULO 95: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 96: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
permitira su modificacion siempre y cuando cumpla
con las Variables Urbanas Fundamentales exigidas
para la zona.

ARTICULO 97: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:
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- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, serd el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacion (hab/ha.):

Cuatrocientos treinta habitantes por hectarea (480

hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada:

a) Hasta cuatro (4) niveles, incluyendo planta
baja, para viviendas unifamiliares y bifamilia-
res.

b) Para viviendas multifamiliares y edificaciones
de Equipamientos Urbanos, se permitira una
altura maxima hasta seis (6) niveles incluyen-
do planta baja.

- Retiros:

* Frente: Tres metros (3 m.) maximo.

* Lateral: Tres metros (3 m.) maximo.

* Fondo: Tres metros (3 m.) minimo.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VII de la presente Orde-
nanza.

SECCION Xilil
DE LAS CONDICIONES GENERALES
DE DESARROLLO
DEL POLIGONO AREA CENTRAL (PAC)

ARTICULO 98: Se prohibe alterar las fachadas de
las edificaciones del area central de Maracaibo, que
aun conserven su valor histérico y arquitecténico
original.

ARTICULO 99: Se permite la construccion de gale-
rias en la planta baja y/o primer piso cuya, profundi-
dad no podra ser menor de un metro con ochenta
centimetros (1,80 m.) ni mayor de tres metros (3
m.).

ARTICULO 100: DE LA VENTILACION Y LA ILU-
MINACION: A los efectos de garantizar la debida
ventilacion e iluminacién en las edificaciones desa-
rrolladas en el Area Central, estas se deben regir
por las Normas Sanitarias para Proyecto, Construc-
cion, Reparacién, Reforma y Mantenimiento de
Edificaciones, publicada en la Gaceta Oficial N°
4.044 Extraordinario, de fecha 08 de Septiembre de
1988.

ARTICULO 101: DE LOS EQUIPAMIENTOS UR-
BANOS: Las edificaciones y los espacios destina-
dos al uso de Equipamiento Urbano con arquitectura
histérica original, deberan conservarse y en caso de
ampliar o remodelar seré de acuerdo a las siguien-
tes condiciones: En la construccion de la nueva
fachada se deberan retomar las modulaciones ge-

nerales de los elementos que conforman la arquitec-
tura tipoldgica tradicional de la edificacién tales
como: ancho, alto de entrepafios y molduras, corni-
sa y cualquier otro.

ARTICULO 102: DEL MERCADO “LAS PULGAS”:
El entorno costero de este Mercado debe ser trata-
do paisajisticamente de manera tal que pueda inte-
grarse fisico, espacial y funcionalmente con el Ma-
lecén.

ARTICULO 103: MALECON: Forma parte de los
equipamientos recreacionales deportivos del poli-
gono area central, sefialados como Poligono Re-
creacional Deportivo 0 zona PRD en el plano de
zonificacién que forma parte de la presente Orde-
nanza, que por su valor histérico y su escala es de
ambito general; Este, debera integrarse a la dinami-

ca funcional del Terminal Lacustre Urbano (TLU) y

con el centro de la ciudad, a través de usos recrea-

cionales, culturales y/o turisticos compatibles con la
actividad lacustre que lo rehabiliten. Este sector se
regira por las siguientes condiciones especiales:

1) Se permitird realizar las siguientes actividades
sobre el lago y/o en superficie terrestre: Eventos
culturales-religiosos, paseos lacustres de carac-
ter turistico recreacional, embarcaciones con
comercio recreacional permanentes o tempora-
les sobre el agua; asi como también deportes al
aire libre, juegos de mesas y pasatiempos, mu-
sica, titeres, pintura, teatros a cielo abierto,
areas de estadias, miradores, exposiciones,
acuarios, cafés, ferias de comida, venta de arte-
sania, prever areas de estacionamiento y cual-
quier otra actividad que estimule y refuerce el
caracter turistico recreacional del Malecon.

2) No se permitira ningun tipo de edificacion que
obstaculice las visuales hacia las fachadas de
las edificaciones que se afrontan a la avenida
Libertador.

ARTICULO 104: ESTACIONAMIENTOS: Se calcu-
larén segun lo establecido en el Titulo VI de la pre-
sente Ordenanza y el desarrollo de los mismos se
regira conforme a lo dispuesto en los literales si-
guientes:

a) En la Zona Poligono Histérico (PH) y Poli-
gono Histérico Residencial 1 (PHR1):

1) En los Poligonos Histéricos Uno, Dos, Tres y
Cuatro (PH1), (PH2), (PH3) y (PH4) vy
(PHR1), no se exigiran requerimientos mini-
mos de estacionamientos, pudiendo cubrirse
esta necesidad con estacionamientos en su-
perficie o estructura, los cuales podran estar
mezclados con los usos permitidos para di-
chos Poligonos, o ubicados en otras parce-
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las.

2) En las zonas Poligono Histérico Cinco y Seis
(PH 5 y PH6): Se permitiran los estaciona-
mientos en estructura y en superficie, planta
baja de las edificaciones, sétano y semiso-
tano, pero en ningun caso se permitira la lo-
calizacion de los mismos en el retiro de fren-
te, salvo que se trate de estacionamientos en
estructura.

b) En las Zonas Poligonos de Renovacién
Urbana (PRU): En los Poligonos de Reno-
vacion Urbana Uno, Dos y Tres (PRU1), (PRU2
y (PRU3): Se permitiran los estacionamien-
tos en estructura y en superficie, en la planta
baja de las edificaciones, sétano y semisé-
tano, y en ningun caso se permitira la locali-
zacion de los mismos en el retiro de frente,
salvo que se trate de estacionamientos en
estructura.

PARAGRAFO PRIMERO: El desarrollo de los esta-
cionamientos en superficie se permitira siempre y
cuando se mantenga la continuidad de los planos de
fachada que configuran el espacio publico, sin dis-
torsionar la lectura del recorrido urbano. Las condi-
ciones de emplazamiento de las edificaciones de
estacionamientos en estructura deberan regirse por
las condiciones exigidas para el poligono donde se
localicen.

PARAGRAFO SEGUNDO: En los casos donde no
se permita el desarrollo de los estacionamientos
dentro de la parcela, se podra satisfacer la demanda
de estacionamientos parcialmente fuera de los lin-
deros de la parcela, en otras edificaciones situadas
a una distancia no mayor de doscientos metros (200
m.) siempre y cuando se pueda demostrar que ésta
solucién no genera déficit en dichas edificaciones.
En los poligonos residenciales se permitira en los
centros de manzana, previa aprobacion de la Auto-
ridad Urbana Competente.

ARTICULO 105: DE LAS NUEVAS EDIFICACIO-
NES: La construccion de nuevas edificaciones solo
se permite en los lotes vacantes y en sustitucion de
edificaciones ruinosas o deterioradas que hayan
perdido su valor histérico arquitectdnico, siempre y
cuando ademas de cumplir con las Variables Urba-
nas Fundamentales establecidas para el poligono
donde se localicen, se integren al contexto urbano,
a los fines de preservar el valor historico y arquitec-
tonico del conjunto, debiendo regirse por las si-
guientes condiciones:
a) Dominio de la verticalidad en su tratamiento de
fachada.
b) Subdividir la fachada en pafios cuya proporcién
de altura y ancho debera serentre 2esa 1y 1.3

esal.
c) Se debera conservar la continuidad de fachada
de las edificaciones.

ARTICULO 106: Derogado.

ARTICULO 107: Tanto las nuevas edificaciones
como las edificaciones existentes que hayan sido
declaradas patrimonio histérico o estén en el inven-
tario de patrimonio histérico sélo podran ser cons-
truidas o intervenidas mediante la autorizacién del
Instituto de Patrimonio Cultural (IPC).

~ CAPITULO VIl
DEL POLIGONO METRO O ZONA PM

ARTICULO 108: La Poligonal Metro (PM) se subdi-

vide en seis (6) poligonos delimitados en el plano de

zonificacién, que forma parte integrante de la pre-

sente Ordenanza, a través de los cuales se ha tra-

zado la Linea Uno del Metro, conformandose cada

uno de ellos por una estacion de Metro y su influen-

cia en el contexto urbano inmediato, siendo estos

los siguientes:

1) Poligono Metro Uno “Altos De La Vanega” o
Zona PM1.

2) Poligono Metro Dos “El Varillal” 0 Zona PM2.

3) Poligono Metro Tres “Gallo Verde” o Zona PM3.

4) Poligono Metro Cuatro “Sabaneta” o Zona PM4.

5) Poligono Metro Cinco “Urdaneta” o Zona PM5.

6) Poligono Metro Seis “Libertador” o Zona PM6.

ARTICULO 109: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos en dichos poligonos son los siguientes:
1) Poligono Metro Uno “Altos de La Vanega” o
Zona PM1:
a) Usos Complementarios Metro (UCM)
b) Servicio Industrial Metro(SIM)
¢) Residencial Metro Uno (RM1)
2) Poligono Metro Dos “El Varillal” o Zona PM2:
a) Servicio Industrial Metro(SIM)
b) Comercio Comunal Metro (CCM)
c) Residencial Metro Dos (RM2)
d) Residencial Metro Uno (RM 1)
3) Poligono Metro Tres “Gallo Verde” o Zona
PM3:
a) Servicio Industrial Metro(SIM)
b) Comercio Comunal Metro (CCM)
¢) Residencial Metro Dos (RM2)
d) Residencial Metro Uno (RM1)
e) Equipamiento Urbano Metro (EUM)
4) Poligono Metro Cuatro “Sabaneta” o Zona
PM4:
a) Servicio Industrial Metro (SIM)
b) Comercio Vecinal Metro (CVM)
c¢) Residencial Metro Uno (RM1)
5) Poligono Metro Cinco “Urdaneta” o Zona PM5:

24



a)Comercio Vecinal Metro (CVM)
b) Residencial Metro Dos (RM2)
c¢) Residencial Metro Uno (RM1)
6) Poligono Metro Seis “Libertador” o Zona
PM6
a) Comercio Comunal Metro (CCM)
b) Residencial Metro Uno (RM1)
¢) Equipamiento Urbano Metro (EUM)

ARTICULO 110: Los usos permitidos en el articulo
anterior para cada uno de los Poligonos Metro (PM)
se rigen por las disposiciones establecidas en los
articulos siguientes.

ARTICULO 111: EQUIPAMIENTO URBANO ME-
TRO (EUM): Las areas sefialadas en plano de zoni-
ficacion que forma parte integrante de la presente
Ordenanza como (EUM), se permite desarrollar
cualquier tipo de Equipamientos Urbanos segun los
requerimientos de la ciudad, previa aprobacién de la
Autoridad Urbana Municipal Competente, conforme
a lo establecido en el Titulo IV de la presente Orde-
nanza.

ARTICULO 112: DEL USO RESIDENCIAL METRO
UNO (RM1): Se regira por las Variables Urbanas
Fundamentales establecidas para Poligono Resi-
dencial Dos (PR2) excepto las siguientes:

- Frente de Parcela: No se exigira frente minimo
de parcela.

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacién o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Debera desarrollarse como minimo un  veinte
por ciento (20%) del area bruta de la parcela co-
mo area verde, la cual debe ser arborizada.

- Altura Maxima de Fachada: En parcelas con
areas hasta 1.200 metros cuadrados, (1.200 m?),
la altura méxima permitida serd hasta siete (7)
niveles, incluyendo planta baja.

ARTICULO 113: DEL USO RESIDENCIAL METRO
DOS (RM2): Se regira por las Variables Urbanas
Fundamentales establecidas para Poligono Resi-
dencial Tres (PR3) excepto las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Area Verde: Debera desarrollar como minimo un
veinte por ciento (20%) del area bruta de la parce-
la como area verde, la cual debe ser arborizada.

- Altura Maxima de Fachada: Hasta doce (12)
niveles, incluyendo planta baja.

ARTICULO 114: COMERCIO VECINAL METRO
(CVM): Soélo podra desarrollarse en las parcelas que
se afrontan a la Avenida Sabaneta, donde

lo sefiale el plano de zonificacién que forma parte

integrante de la presente Ordenanza, las cuales se

regiran por las condiciones de desarrollo del Co-
mercio Vecinal (CV) excepto las siguientes Varia-
bles Urbanas Fundamentales:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Area Verde: Se debera desarrollar como minimo
un veinte por ciento (20%) del area bruta de la
parcela como area verde, la cual debe ser arbori-
zada.

ARTICULO 115: COMERCIO COMUNAL METRO
(CCM): Sélo podra desarrollarse en las parcelas
que se afrontan a la Avenida Sabaneta, donde lo
sefiale el plano de zonificacion, que forma parte
integrante de la presente Ordenanza, las cuales se
regiran por las condiciones de desarrollo del Co-
mercio Comunal (CC), excepto las siguientes Varia-
bles Urbanas Fundamentales:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Area Verde: Se debera desarrollar como minimo
un veinte por ciento (20%) del area bruta de la
parcela como area verde, la cual debe ser arbori-
zada.

ARTICULO 116: SERVICIO INDUSTRIAL METRO
(SIM): Se permitira la fabricacion y venta al mayor
de productos en una misma instalacién que no pro-
duzcan contaminacion atmosférica, ambiental o
sonica y la prestacion de servicios a la industria,
que apoyen la funcionalidad y rentabilidad del Sis-
tema de Transporte Masivo. El Servicio Industrial
Metro (SIM) se regira por las Variables Urbanas
Fundamentales exigidas para el Servicio Industrial
(SI) excepto las siguientes:

Usos Permitidos:
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a) Los permitidos en el Comercio Comunal (CC).

b) Del Servicio Industrial (Sl): Comercializacién de
alimentos y bebidas alcohdlicas y no alcohdli-
cas, comercializacién de mercancias seca, in-
dustria manufacturera, carpinterias y ebaniste-
rias, empresas de transporte, oficinas relacio-
nadas con las actividades propias de la zona.

c) Servicios Complementarios al Sistema de
Transporte Masivo. centros de apoyo empresa-
rial y de capacitacion de recursos humanos,
empresas de asistencia técnica y profesional a
las industrias.

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Retiros Minimos:

* Frente: Cuatro metros (4 m).
¢ Lateral: Tres Metros (3 m).
* Fondo: Cuatro metros (4 m).

- Area Verde: Se establece en un quince por ciento
(15%) del area bruta de la parcela.

PARAGRAFO UNICO: Las inmediaciones de distri-
buidor JeslUs Enrique Lossada, en el sector Las
Playitas, sefialado en el Plano de Zonificacion de la
presente ordenanza como Comercio- Comunal (CC)
deberan intervenirse en una forma integral a la
dinamica de desarrollo de la estacion del Metro.

ARTICULO 117: USOS COMPLEMENTARIOS AL
METRO (UCM): Corresponden a los usos comple-
mentarios al Sistema de Transporte Masivo, sélo
podran desarrollarse donde lo sefale el plano de

Zonificacion, que forma parte integrante de la pre-

sente Ordenanza, tales como:

a) Talleres mecanicos de mantenimiento y servicio
al sistema, estaciones de servicio, helipuertos,
areas de exposiciones al aire libre y espectécu-
los publicos, terminales de trasbordo Intermoda-
les de buses y minibuses.

b) Del Comercio Vecinal (CV): Hoteles, estacio-
namientos, instituciones bancarias, oficinas.

¢) Servicio Industrial.

PARAGRAFO UNICO: Dada la localizacion geogra-
fica estratégica, su accesibilidad y la dinamica de
desarrollo que la actividad de patios y talleres ha de
generar en este Poligono de Intervencion, las areas
sefialadas en el plano de Zonificacion, que forma
parte integrante de la presente Ordenanza, como
Usos Complementarios al Metro, deberan integrarse
espacial y funcionalmente a su contexto, quedando
su aprobacién sujeta a las condiciones de desarrollo

que establezca para esos casos la Autoridad Urba-
na Municipal Competente.

CAPITULO IX
DEL POLIGONO COSTERO
0 ZONA PC

ARTICULO 118: EL Poligono Costero esté delimitado
por la Costa del Lago de Maracaibo y para los efec-
tos de la aplicacién de las Variables Urbanas Fun-
damentales de esta Ordenanza, se subdivide en:
1) Margen Este de la Avenida 2 (ElI Milagro y
Milagro Norte): La Zona Este de la Avenida 2,
El Milagro, estd comprendida entre esta Avenida
y la linea costera. Todas las parcelas que se lo-
calicen en ésta margen y que colinden con el
Lago de Maracaibo, estaran sujetas a lo previsto
en la Ley de Zonas Costeras. Esta zona se ca-
racteriza por su alto valor ambiental y paisajisti-
co y se subdivide en:
1.1) Poligono Costero Residencial Uno o Zona
PCR1.
1.2) Poligono Costero Residencial Dos o Zona
PCR2.
1.3) Poligono Palafitos o Zona PP.

2) Margen Este de la Avenida Los Haticos: La
Zona Este de la Avenida Los Haticos es la com-
prendida entre la avenida Los Haticos y la linea
costera, caracterizandose por su valor ambiental
y por el asentamiento de instalaciones con uso
industrial naval. Se subdivide en:

2.1) Poligono de Servicio Industrial Costero o
Zona PCSI.

2.2) Poligono Costero Recreacional o Zona
PCR.

3) Margen Oeste de la Avenida Los Haticos: Es la
conformada por las parcelas que se afrontan a la
avenida Los Haticos donde se permite el Servi-
cio Industrial (SI).

ARTICULO 119: En las parcelas con frente a la
avenida 2 (El Milagro), en su margen Este y Oeste,
las cercas se ubicaran a partir del boulevard frontal,
y de la afectacién vial si la hubiere, debiendo ser
tratada paisajisticamente.

SECCION |
DEL POLIGONO COSTERO RESIDENCIAL UNO
O ZONA PCR1
ARTICULO 120: USOS PERMITIDOS: Los usos
permitidos son los siguientes:
Usos Principales:
a) Vivienda unifamiliar aislada y bifamiliar aislada
y pareada.
b) Vivienda multifamiliar.
c) Vivienda Palafitica.
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d)Comercio Recreacional (CR), donde lo sefiale el
plano de zonificacion que forma parte integran-
te de la presente Ordenanza.

Usos Secundarios: Comercio Local (CL)

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Iglesias, museos, bibliotecas
salas de exposiciones, asociaciones gremiales,
asociaciones publicas y/o privadas.

b) Educacional: Basica, diversificada, técnica y
especializada.

c) Asistencial: Establecimientos médico-
asistenciales ambulatorios, guarderias, hogares
de cuidado diario y ancianatos.

d) Terminales Lacustres.

PARAGRAFO PRIMERO: El Comercio Recreacio-
nal (CR) solo se permite sobre la Av. 2 (El Milagro) y
en las parcelas que colindan con la costa.

PARAGRAFO SEGUNDO: El desarrollo de edifica-
ciones destinadas a Equipamientos Urbanos, se rige
segun lo descrito en él Titulo IV de la presente Or-
denanza.

ARTICULO 121: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 122: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, serd el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.
Densidad Neta Maxima de Poblacién (hab/ha.):
Doscientos Cincuenta habitantes por hectarea
(250 hab/ha.) calculada con un promedio familiar
de cinco (5) personas.

Altura Maxima de Fachada: cuatro (4) niveles,
incluyendo planta baja.

Retiros Minimos de Parcelas con frente a la
Avenida 2 El Milagro Norte que no colindan
con el Lago de Maracaibo:

+ Frente: Seis Metros (6 m.)

+ Lateral: Tres Metros (3 m.)

+ Fondo: Tres Metros (3 m.)

Retiros Minimos de Parcelas con frente a la
Avenida 2 El Milagro Norte que colindan con el
Lago de Maracaibo:

* Frente: Seis Metros (6 m.)

+ Lateral: Tres Metros (3 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. Debiendo desarrollarse
segun lo establecido para las “areas de protec-
cién” en la presente ordenanza.

- Retiro Minimo de Parcelas sin frente a la
Avenida Milagro Norte que no colindan con el
Lago de Maracaibo:

* Frente: Tres Metros (3 m.)

+ Lateral: Tres Metros (3 m.)

* Fondo: Tres Metros (3 m.)

- Retiro Minimo de Parcelas sin frente a la Ave-
nida Milagro Norte que colindan con el Lago
de Maracaibo:

+ Frente: Tres Metros (3 m.)

+ Lateral: Tres Metros (3 m.)

+ Fondo: Deberd cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. Debiendo desarrollar-
se segun lo establecido para las “areas de pro-
teccion” en la presente ordenanza.

- Area Verde:

a) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrolladas
con viviendas unifamiliares y bifamiliares se exi-
gira como minimo un quince por ciento (15%) de
area bruta de la parcela como area verde.

b) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrollada
con viviendas multifamiliares, se exigira como
minimo un veinte ciento (20%) del area bruta de
la parcela como area verde.

- Estacionamientos: Se calculardn segun lo
establecido en el Titulo VI de la presente orde-
nanza.

PARAGRAFO PRIMERO El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o la afectacion vial si la
hubiere, debiendo ser desarrollados como area
verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las fachadas de las
edificaciones orientadas hacia la Costa, deben ser
tratadas como fachada principal.

PARAGRAFO TERCERO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m?),
los servicios comunales se calculardn segun lo
establecido en el articulo 315 de la presente orde-
nanza.

SECCION Il
DEL POLIGONO COSTERO RESIDENCIAL DOS
ZONA PCR2

ARTICULO 123: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:
Usos Principales:
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a) Vivienda unifamiliar y bifamiliar aislada, pareada
y continua.

b) Vivienda multifamiliar

c¢) Vivienda vacacional.

d) Comercio Recreacional (CR), donde lo sefiale el
plano de zonificacion que forma parte integrante
de la presente Ordenanza.

Usos Secundarios:

Comercio Vecinal (CV): Exceptuando los siguientes
usos: Ferreterias, auto-aire, carpinterias y ebaniste-
rias, pulilavados, engrases, y cambios de aceite
para vehiculos, electros auto, auto escapes, ento-
nacion, funerarias y/o, capillas velatorias, venta al
detal de materiales de construccion, venta de articu-
los médicos - quirurgicos, ventas de muebles, ven-
tas de equipos de seguridad, alquileres de vehicu-
los, clinicas veterinarias, ventas de animales do-
mésticos, establecimientos médico-asistenciales
ambulatorios.

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Museos, bibliotecas, salas de
exposiciones, asociaciones gremiales, asocia-
ciones publicas y/o privadas.

b) Administrativo-Gubernamental: Oficinas de
gobierno y sedes de seguridad y defensa).

ARTICULO 124: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 125: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
permitira la integracion de parcelas.

ARTICULO 126: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacién o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Densidad Neta Maxima de Poblacién (hab/ha.):
a) Setecientos ochenta habitantes por hectarea

(780hab/ha).

b) Para hoteles y apart-hoteles se calculara sobre

la base de dos (2) personas por habitacion.

¢) Para casas vacacionales se calculara sobre la

base de cuatro (4) personas por cada cien me-
tros cuadrados (100 m?2)

- Altura Maxima de Fachada:

a) Cuatro (4) niveles, incluyendo planta baja, para
viviendas unifamiliares y bifamiliares.

b) Veinte (20) niveles, incluyendo planta baja, pa-
ra viviendas multifamiliares, hoteles y apart-
hoteles.

Retiros Minimos de Parcelas con frente a la

Avenida 2 EI Milagro, que no colindan con el

Lago de Maracaibo:

* Para viviendas unifamiliares, bifamiliares y multi-
familiares hasta cuatro (4) niveles:

* Frente: Cuatro metros (4 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

* Fondo: Tres metros (3 m.)

* Para viviendas multifamiliares con més de cua-
tro (4) niveles, incluyendo Planta Baja:

* Frente: Seis metros (6 m.)

+ Lateral: Cinco metros (5 m.)

* Fondo: Cuatro metros (4 m.)

Retiros Minimo de Parcelas con frente a la

Avenida 2 El Milagro, que colindan con el Lago

de Maracaibo:

* Para viviendas unifamiliares, bifamiliares y multi-
familiares hasta cuatro (4) niveles:

* Frente: Cuatro metros (4 m.)

* Lateral: Cinco metros (5 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. Debiendo desarro-
llarse segun lo establecido para las “areas de
proteccion natural” en la presente ordenanza.

* Para viviendas multifamiliares con mas de cua-
tro (4) niveles:

* Frente: Seis metros (6 m.)

+ Lateral: Cinco metros (5 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. Debiendo desarro-
llarse segun lo establecido para las “areas de
proteccion” en la presente ordenanza.

Retiro Minimo de Parcelas sin frente a la Ave-

nida 2 El Milagro, que no colindan con el Lago

de Maracaibo:

* Para viviendas unifamiliares, bifamiliares y multi-
familiares hasta cuatro (4) niveles:

* Frente: Cuatro metros (4 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

* Fondo: Cuatro metros (4 m.)

* Para viviendas multifamiliares con mas de cuatro
(4) niveles, incluyendo planta baja:
 Frente: Seis metros (6 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)
* Fondo: Cuatro metros (4 m.)

Retiros Minimo de Parcelas sin frente a la

Avenida 2 El Milagro, que colindan con el Lago

de Maracaibo:

* Para viviendas unifamiliares, bifamiliares y multi-

familiares hasta cuatro (4) niveles:

* Frente: Cuatro metros (4 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la

Ley de Zonas Costeras. Debiendo desarrollar-
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se segun lo establecido para las “areas de pro-
teccion natural” en la presente ordenanza.

* Para viviendas multifamiliares con mas de cuatro

(4) niveles:

* Frente: Seis Metros (6 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. Debiendo desarrollar-
se segun lo establecido para las “areas de
proteccion” en la presente ordenanza.

- Retiro entre fachadas de dos edificaciones
ubicadas en una misma parcela: Con orienta-
cion Este-Oeste, el retiro en ningun caso sera
menor de seis metros (6 m.) con orientacion Nor-
te-Sur, el retiro minimo sera de ocho metros (8
m.).

- Area Verde:

a) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrolladas
con viviendas unifamiliares y bifamiliares se
exigira como minimo un quince por ciento
(15%) del area bruta de la parcela como area
verde.

b) En parcelas con areas hasta diez mil metros
cuadrados (10.000 m?) inclusive, desarrollada
con viviendas multifamiliares, se exigira como
minimo un veinte por ciento (20%) del area
bruta de la parcela como area verde.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o la afectacién vial, si la
hubiere, debiendo ser desarrollado como area verde
arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las fachadas de las
edificaciones orientadas hacia el Parque Vereda del
Lago y la Costa, deberan ser tratadas como fachada
principal.

PARAGRAFO TERCERO: En parcelas mayores a
dos mil metros cuadrados (2.000 m?) se permitira la
construccion de nuevas edificaciones con una altura
mayor a la establecida en este Poligono, previo
cumplimiento de las condiciones de desarrollo y
especificaciones técnicas que determine la Autori-
dad Urbana Municipal competente para el caso.

PARAGRAFO CUARTO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m?),
los servicios comunales se calcularan segun lo
establecido en el articulo 315 de la presente orde-
nanza.

ARTICULO 127: LONGITUD DE PROYECCION
HORIZONTAL DE LA EDIFICACION CON RES-
PECTO A CUALQUIERA DE SUS LADOS: Se
establece como méximo en veinticinco metros (25
m.).

ARTICULO 128: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccién de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los Articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

SECCION Il
DEL POLIGONO COSTERO DE PALAFITOS
O ZONA PP

ARTICULO 129: Es la zona lacustre donde se per-
mite el desarrollo de edificaciones sobre el agua con
los usos indicados en esta seccion.

ARTICULO 131: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda palafitica.

b) Del Comercio Recreacional (CR): Marinas o
atracaderos de lanchas, miradores, acuarios,
clubes nauticos, pensiones, posadas, restauran-
tes y ventas de comida rapida.

Usos Secundarios:

Del Comercio Local: Ventas de artesanias, helade-

rias, ventas de comida casera.

Equipamientos Urbanos: Terminal lacustre donde
lo sefiale el plano de Zonificacion que forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: Se permitira el uso de
expendios de licores, siempre y cuando se desarro-
lle con el uso de restaurant.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se permitira la cons-
truccion de palafitos previa aprobacion del Ministerio
del Ambiente y Recursos Naturales (MARN).

ARTICULO 131: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales, Secundarios y Equipamientos
Urbanos.

ARTICULO 132: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:
- Lado Maximo de Plataforma:
a) En el uso residencial el lado maximo de la pla-
taforma seré de quince metros (15 m.).
b) En el uso no residencial el lado méximo de la
plataforma sera de veinte metros (20 m.).
- Densidad Neta Maxima de Poblacién (hab/ha):
a) Cien habitantes por hectarea (100 hab/ha).
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b) Para hoteles se calculara sobre la base de
dos (2) personas por habitacion.

- Altura Maxima de Fachada: Diez metros
(10 m.).

- Retiros: El retiro minimo entre plataformas sera el
cincuenta por ciento (50%) del lado maximo de la
misma.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza,
debiendo desarrollarse en tierra firme a una dis-
tancia no mayor de doscientos metros (200 m.).

PARAGRAFO UNICO: Toda construccion de palafi-
tos requerira de la aprobacion de Ministerio del
Ambiente y los Recurso Naturales.

ARTICULO 133: Solo se permitira la construccion
de palafitos en los Poligonos Costero-Residencial 1
o Zona PCR1 y en el Poligono Costero-
Recreacional o Zona PCR.

SECCION IV
DEL POLIGONO COSTERO DE SERVICIO IN-
DUSTRIAL O ZONA PCSI

ARTICULO 134: Es el area que se localiza en la
margen este de la Avenida 17, Los Haticos, determi-
nada por la presente Ordenanza como Poligono
Costero de Servicio Industrial o0 Zona PCSI.

ARTICULO 135: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Astilleros

b) Procesadoras de productos pesqueros

c) Centros de acopio pesqueros y agricolas

d) Marinas, venta y fabricacién de embarcaciones
menores.

e) Oficinas relacionadas con las actividades pro-
pias de la zona.

f) Comercio Recreacional (CR).

Equipamientos Urbanos:

a) Terminal Lacustre para uso recreacional turistico
en los sitios sefialados en el plano de Zonifica-
cion que forma parte integrante de la presente
Ordenanza.

b) Administrativo-Gubernamentales: Oficinas de
Gobierno y sedes de Seguridad y Defensa.

ARTICULO 136: USOS INCOMPATIBLES: Se
consideran usos incompatibles en esta zona los
siguientes:

a) Residencial

b) Asistencial, excepto guarderias.

c¢) Industrias pesadas.

ARTICULO 137: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
permitira la integracion de parcelas.

ARTICULO 138: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, serd el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Altura Maxima de Fachada: Hasta cuatro (4)

niveles, incluyendo planta baja.

Retiros Minimos de Parcelas con frente a la

Avenida 17 “Los Haticos”, que no colindan

con el Lago de Maracaibo:

+ Frente: Once metros (11 m.)

+ Lateral: Cinco metros (5 m.)

+ Fondo: Seis metros (6 m.)

- Retiros Minimos de Parcelas con frente a la
Avenida 17 “Los Haticos” que colindan con
el Lago de Maracaibo:

* Frente: Once metros (11 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. El retiro de fondo debe-
ra ser desarrollado segun lo previsto para las
“Areas de Proteccién Natural” indicadas en la
presente ordenanza.

- Retiros Minimos de Parcelas sin frente a la

Avenida 17 “Los Haticos”.

* Frente: Once metros (11 m.)

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

* Fondo: Seis metros (6 m.),

Area Verde: Se establece como minimo en un

veinte por ciento (20%) del érea bruta de la parce-

la, debiendo desarrollarse con unidades arboriza-
das.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-

blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del boulevard frontal o de la afecta-
cion vial, si la hubiere, debiendo ser desarrollado
como area verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las fachadas de las
edificaciones orientadas hacia la Costa, deberan ser
tratadas como fachada principal.

ARTICULO 139: Derogado.
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SECCION V
DEL POLIGONO COSTERO RECREACIONAL O
ZONA PCR

ARTICULO 140: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Vivienda palafitica (En las parcelas colindantes
con el lago).

b) Vivienda vacacional

¢) Comercio Recreacional (CR), donde lo sefiale el
plano de Zonificacion que forma parte integrante
de la presente Ordenanza.

Equipamientos Urbanos:

a) Sociocultural: Museos, bibliotecas, salas de
exposiciones, plazas.

b) Educacional: Técnica y Especializada relacio-
nada con la actividad lacustre.

c¢) Asistencial: Ancianatos, centros de rehabilita-
cion y reposo mental.

d) Recreacidén y Deporte: Parques, canchas y
cualquier otro equipamiento recreacional.

PARAGRAFO UNICO: En las dreas sefialadas
como PCR en la margen Este de la Avenida Los
Haticos, se permitira la vivienda vacacional.

ARTICULO 141: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Equipamientos Urbanos.

ARTICULO 142: ESTRUCTURA PARCELARIA: Se
permitira la integracion de parcelas.

ARTICULO 143: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Altura Maxima de Fachada: Hasta tres (3) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros Minimos para parcelas con frente tanto
para la Avenida Milagro Norte, como la Aveni-
da 17 “Los Haticos”, que no colindan con el
Lago de Maracaibo:

+ Frente: Seis metros (6 m.)
+ Lateral: Cinco metros (5 m.)
+ Fondo: Cuatro metros (4 m.),

- Retiros Minimos para Parcelas con frente tanto
para la Avenida Milagro Norte como la Avenida
17 “Los Haticos”, que colindan con el Lago de
Maracaibo:

* Frente: Seis metros (6 m.)

+ Lateral: Cinco metros (5 m.)

* Fondo: Debera cumplir con lo previsto en la
Ley de Zonas Costeras. Debiendo ser
desarrollado segun lo previsto para las “Areas
de proteccion Natural” establecidas en la pre-
sente ordenanza.

- Retiros Minimos para Parcelas sin frente tanto
para la Avenida Milagro Norte como la Aveni-
da 17 “Los Haticos”:

* Frente: Seis metros (6 m.)

+ Lateral: Cinco metros (5 m.)

* Fondo: Cuatro metros (4 m.),

- Area Verde: Se establece como minimo en un
veinticinco por ciento (25%) del area bruta de la
parcela, debiendo ser desarrollados como unida-
des arborizadas que no impidan las visuales al
lago. Este porcentaje incluye el exigido en el reti-
ro de frente.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollados como area
verde que permita las visuales hacia el Lago.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las fachadas de las
edificaciones orientadas hacia la Costa, deben ser
tratadas como fachada principal.

CAPITULO X
DEL POLIGONO DE LA ZONA INDUSTRIAL
O ZONA PZ|

ARTICULO 144: USOS PERMITIDOS: Los usos

permitidos son los siguientes:

Usos Principales:

a) Todos los sefialados como usos principales y
secundarios en el Servicio Industrial (SI).

b) Granzoneras y concreteras, previa aprobacién
del Ministerio del Ambiente y de los Recursos
Naturales (MARN), y de la Autoridad Urbana
Municipal Competente.

c) Todas las industrias cuya actividad ponga en
peligro la vida humana o resulte nociva para la
salud, previa aprobacién del Ministerio del Am-
biente y de los Recursos Naturales Renovables
(MARN), siempre que por las caracteristicas de
su proceso no deban estar inmersas en zonas
pobladas, por ser peligrosas o nocivas para la
salud por su alto grado de contaminaciéon am-
biental.

d) Oficinas que tengan por objeto el suministro de
bienes o prestacion de servicios a las industrias
establecidas en la zona.
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Equipamientos Urbanos:

Se permitiran los siguientes equipamientos urbanos

siempre que sean uso secundario a la zona indus-

trial:

a) Asistencial: Establecimientos médicos- asis-
tenciales ambulatorios y guarderias para los
empleados de la zona.

b) Recreacion y Deporte: Plazas y canchas
deportivas.

¢) Gubernamental: Sedes de seguridad y defen-
sa: Sedes de Bomberos, Puestos de Vigilan-
cia, debiendo aparecer como centros de servi-
cios en el interior del poligono de la Zona In-
dustrial (PZI), pudiendo en algunos casos ser
integrados a las instalaciones industriales.

PARAGRAFO UNICO: Los equipamientos urbanos
podran desarrollarse mezclados en una misma
parcela con el uso industrial permitido para la zona.

ARTICULO 145: USOS INCOMPATIBLES: Se

consideran usos incompatibles los siguientes:

a) Residencial en cualesquiera de sus modalida-
des.

b) Educacional en cualesquiera de sus niveles.

¢) La industrias que por las caracteristicas de sus
procesos no deben estar rodeadas de zonas po-
bladas o representen algun tipo de peligro a las
industrias vecinas tales como: Siderurgicas, fa-
bricas de productos quimicos como amoniaco,
cloro, fosfato, acetileno y otros similares, fabri-
cas de maquinarias pesadas, plantas de reduc-
cion de aluminio.

ARTICULO 146: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-

taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el

area resultante de la aplicacion de los retiros co-

rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-

cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-

miento, no se computara el &rea sujeta al mismo.

Altura Maxima de Fachada: Hasta cuatro (4)

niveles, incluyendo planta baja.

Retiros Minimos:

+ Frente: Once metros (11 m.).

+ Lateral: Cinco metros (5 m.).

* Fondo: Cinco metros (5 m.).

Area Verde: Se establece como minimo en un

cinco por ciento (5%) del area bruta de la parcela,

debiendo desarrollarse con unidades arborizadas.

- Estacionamientos: Se Calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: Se permitira la construc-
cion de mezzanine dentro del volumen total edifica-
ble destinado a la ubicacion de oficinas y depdsitos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las parcelas con frente
mayor a veinte metros (20 m.), podran ubicar los
puestos de estacionamientos en el retiro de frente,
siempre que se desarrollen luego de una franja de
un metro (1 m.) de ancho que debe ser destinada a
area verde, después del lindero o de la afectacion
vial, si la hubiere; quedando exceptuadas de esta
exigencia de area verde, las parcelas cuyo frente
sea inferior a veinte metros (20 m.).

PARAGRAFO TERCERO: En caso de colindar con
usos incompatibles, se debe dejar una franja de un
metro con cincuenta centimetros (1,50 m.), arbori-
zada como minimo, la cual formara parte del por-
centaje del area verde exigida.

ARTICULO 147: Derogado.

CAPITULO XI
DEL USO COMERCIAL

SECCION |
DEL COMERCIO LOCAL O ZONA CL

ARTICULO 148: USOS PERMITIDOS: Se permiti-
ran las siguientes actividades:

Usos Principales:

Abastos, panaderias, carnicerias, pescaderias,
farmacias, quincallerias, fruterias, floristerias, ven-
tas de comida casera, charcuterias, detales de
hielo, heladerias, salones de belleza, barberias,
ventas de revistas y periddicos, reparacion de equi-
pos electrodomésticos, excepto linea blanca, repa-
raciones de calzado, receptorias para ropa de tinto-
reria, reposterias y dulces caseros, talleres de cos-
tura, fotocopiados y trascripcion de documentos,
ventas de artesania, alquiler y ventas de videos-
cassettes, oficinas receptoras de llamadas, ventas
de articulos de limpieza.

Usos Secundarios: Talleres de arte y oficios que
utilicen solamente equipos de uso corriente en el
hogar.

PARAGRAFO UNICO: Sélo se permitira el desarro-
llo del Comercio Local (CL) en parcelas que se
afronten a las vias clasificadas como colectoras
secundarias, con excepcién de las parcelas ubica-
das en urbanizaciones o parcelamientos.

ARTICULO 149: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Secundarios.

ARTICULO 150: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:
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- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, serd el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Altura de Fachada: Hasta dos (2) niveles.

- Retiros: Debe respetar los retiros exigidos en el
poligono o zona residencial donde se localice.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

SECCION II
DEL COMERCIO VECINAL ESPECIAL O ZONA
CVE

ARTICULO 151: USOS PERMITIDOS: Se permiti-
ran las siguientes actividades:

Usos Principales: Todos los del Comercio Local
(CL) asi como: Ferreterias al detal sin ventas al
mayor de materiales de construccién, reparacion y
ventas de equipos electrodomésticos en general,
gimnasios, lavanderias y/o tintorerias, librerias y/o
papelerias, centros de comunicaciones, ventas de
miscelaneas mediante autoservicio vehicular, ventas
de gas en bombonas, de conformidad con lo esta-
blecido por la reglamentacién que regula esa mate-
ria, agencias de loterias y/o sellados hipicos, esta-
blecimientos medico-asistenciales ambulatorios,
establecimientos de técnicas medicas auxiliares,
oficinas receptoras y de envi6 de documentos.

PARAGRAFO UNICO: Se permitira el desarrollo del
Comercio Vecinal Especial (CVE) en las parcelas
que se afrontan a las vias arteriales y colectoras,
como uso exclusivo de la parcela o mezclado con el
uso residencial.

ARTICULO 152: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Secundarios.

ARTICULO 153: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.
Retiros Minimos:

+ Frente: Cuatro metros (4 m.).

+ Lateral: Tres metros (3 m.).

+ Fondo: Cuatro metros (4 m.).

Altura Maxima de Fachada: Hasta dos (2)
niveles, incluyendo planta baja.

- Area Verde: Se establece en un diez por
ciento (10%) del &rea bruta de la parcela, como
minimo.

- Estacionamientos. Se calculara segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Or-
denanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del boulevard frontal o de la afecta-
cion vial, si la hubiere, debiendo ser desarrollado
como area verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Area Verde exigida
deberad desarrollarse con unidades arborizadas,
segun las tipologias de arboles sugeridas por la
“Comisién para el Mejoramiento de la Calidad Tér-
mica de las Edificaciones y del Espacio Urbano”,
que constituye el Anexo 19 de la presente Orde-
nanza.

ARTICULO 154 - Derogado.

SECCION IlI
DEL COMERCIO VECINAL O ZONA CV

ARTICULO 155: USOS PERMITIDOS: Las activi-
dades permitidas son las siguientes:

Usos Principales: Todos los del Comercio Local
(CL) y del Comercio Vecinal Especial (CVE), asi
como: cafés, ventas de comida rapida, agencias de
festejos, salones de fiestas, ventas de telas, merce-
rias, zapaterias, boutiques, joyerias, perfumerias y
cosméticos en general, confeccién y ventas de
lenceria, talabarterias, ventas de articulos de cuero
y similares, ventas y reparacion de bicicletas, dpti-
cas, jugueterias, pifiaterias, confiterias, disco tien-
das, ventas de articulos deportivos, ventas de ar-
ticulos para el agro, ventas de equipos médicos
quirurgicos, ventas de productos veterinarios, distri-
buidoras de flores, distribuidoras y ventas de pro-
ductos naturistas, ventas de cauchos, alineacion y
balanceo, reparacion de cauchos, venta de partes,
accesorios y repuestos automotrices, talleres de
auto-refrigeracién, electro autos, talleres de pintura
para vehiculos, siempre y cuando la tecnologia
utilizada sea mediante cabinas u hornos electrosta-
ticos, que no generen contaminaciéon ambiental y
cuyo proyecto sea certificado por el Servicio Auto-
nomo Nacional de Normalizacion, Calidad Metrolo-
gia y Reglamentos Técnicos (SENCAMER), pulila-
vados, ventas exclusivas de lubricantes, talleres
mecanicos para vehiculos, engrase y cambio de
aceite para vehiculos, auto escapes, entonacion de
motores, instituciones bancarias o financieras, ca-
sas de cambio, reparacién de equipos de refrigera-
cion, marqueterias, articulos de arte, galerias de
arte y/o salas de exhibiciones, emisoras de radio,
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agencias de publicidad, estudios y/o laboratorios
fotograficos, estudios de television, y de grabacion,
funerarias y/o capillas velatorios, tipografias, ventas
de materiales de construccion al detal, venta y pre-
paracién de pinturas, reparaciones de colchones,
tapicerias, ventas de lamparas, casas de decora-
cion, academias de mejoramiento profesional y/o
personal, oficinas, sedes de lineas de taxi, viveros,
areas destinadas a uso de estacionamientos, su-
permercados, restaurantes, bares, fuentes de soda,
billares y pooles, pefias hipicas, juegos electronicos,
hoteles, apart-hoteles, pensiones, depodsitos de
licores, ventas de muebles, pistas de patinaje, ven-
tas de equipos de deteccién de incendio, ventas de
sistemas de seguridad, servicios de vigilancia, ven-
tas de instrumentos musicales, ventas y alquileres
de vehiculos y/o motocicletas, clinicas veterinarias,
ventas de animales domésticos, establecimientos
médicos asistenciales, ventas de sistemas de tele-
comunicaciones, agencias de viajes y almacenes o
depdsitos como uso exclusivo de la parcela.

Usos Secundarios:

a) Se permitird un area para almacén o depdsito
de materiales no inflamables, como uso com-
plementario del uso comercial.

b) Centros deportivos recreacionales -comerciales
y clubes recreacionales.

c) Se permitira la localizacion de instalaciones
para eventos temporales previa aprobacién de
la Autoridad Urbana Municipal Competente.

d) Uso Residencial que lo acompafia o en su de-
fecto con el del poligono colindante.

PARAGRAFO UNICO: No se permitird mezclar en
una misma edificacion el uso residencial con el uso
comercial en las siguientes actividades econdmicas:
talleres mecanicos de vehiculos, tipografias, esta-
blecimientos médicos-asistenciales hospitalarios y
ambulatorios.

ARTICULO 156: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Secundarios.

ARTICULO 157: DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicaciéon de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.
Altura Maxima de Fachada: Hasta cuatro (4)
niveles, incluyendo planta baja.

Retiros Minimos:

* Frente: Cuatro metros (4 m.). .

+ Lateral: Cuatro metros (4 m.).
* Fondo: Cuatro metros (4 m.).

- Area Verde: Se exigira un diez por ciento (10%)
de area bruta de la parcela, como minimo.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del boulevard frontal o de la afecta-
cion vial, si la hubiere, debiendo ser desarrollado
como area verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Area Verde exigida
deberd desarrollarse con unidades arborizadas,
segun las tipologias de arboles sugeridas por la
“Comisién para el Mejoramiento de la Calidad Tér-
mica de las Edificaciones y del Espacio Urbano”,
que constituye el Anexo 19 de la presente Orde-
nanza.

PARAGRAFO TERCERO: Los hoteles, centros
asistenciales hospitalarios y oficinas podran desa-
rrollar la altura maxima para el poligono donde se
localicen.

ARTICULO 158: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccion de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los Articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 159: En las areas zonificadas como
Poligono de Consolidaciéon de Barrios (PCB) y las
Zonas de Nuevos Desarrollos Residenciales (NDR)
donde el Plano de Zonificacion que forma parte
integrante de la presente Ordenanza, permita el
Comercio Vecinal (CV) dicho comercio sélo podra
desarrollarse si la zona posee los servicios basicos
de infraestructura y vialidad.

ARTICULO 160: Derogado.

SECCION IV
DEL COMERCIO COMUNAL O ZONA CC

ARTICULO 161: USOS PERMITIDOS: Las activi-
dades permitidas son los siguientes:

Usos Principales:

Todos los del Comercio Local (CL), del Comercio
Vecinal Especial (CVE), del Comercial Vecinal
(CV), asi como: ventas de equipos de ventilacion en
general y/o refrigeracién, tiendas por departamen-
tos, hipermercados, canchas de bowling, parques
de diversién en general mecanicos o no, cines,
cabarets, discotecas, droguerias, exhibicién, ventas
y reparaciones de vehiculos, camiones y autobuses
nuevos y usados, exhibicion y ventas de maquina-
rias pesadas, venta de pinturas y lacas, centros de
convenciones, cristalerias, ventas de cristales y
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vidrios, terminales de transporte privado, circos,
casinos, salas de bingo y maquinas traganiqueles
de conformidad con las limitaciones establecidas en
la Ley para el control de los casinos, salas de bingo
y maquinas traganiqueles y su Reglamento y cual-
quier otra regulacion sobre la materia y en general
todo tipo de comercio al por mayor.

Usos Secundarios: Se permitird un area para al-
macén de materiales no inflamables como uso com-
plementario del uso comercial al cual acompana.

PARAGRAFO UNICO: En los sitios donde el plano
de zonificacién que forma parte integrante de la
presente Ordenanza permita la mezcla del uso
residencial multifamiliar con Comercio Comunal
(CC), este debe ubicarse en planta baja y primer
piso.

ARTICULO 162: USOS INCOMPATIBLES: Todos
los que no se corresponden con los mencionados
como Principales y Secundarios.

ARTICULO 163: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Altura Maxima de Fachada: Hasta seis (6) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros Minimos:

* Frente: Cuatro metros (4 m.).
+ Lateral: Cuatro metros (4 m.).
* Fondo: Cuatro metros (4 m.).

- Area Verde: Se establece en un diez (10%) del
area bruta de la parcela, como minimo.

- Estacionamientos: Se calculardn segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Orde-
nanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del boulevard frontal o de la afecta-
cién vial, si la hubiere, debiendo ser desarrollado
como area verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Area Verde exigida
debera desarrollarse con unidades arborizadas,
segun las tipologias de arboles sugeridas por la
“Comisién para el Mejoramiento de la Calidad Tér-
mica de las Edificaciones y del Espacio Urbano”,
que constituye el Anexo 19 de la presente Ordenan-
za

ARTICULO 164: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccion de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los Articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 165: Derogado.

SECCION V
DEL COMERCIO RECREACIONAL O ZONA CR

ARTICULO 166: USOS PERMITIDOS: Se permiten

los siguientes usos:

a) Teatros al aire libre, marinas, miradores, acua-
rios, ventas y/o alquileres de lanchas y botes,
clubes nauticos, ventas y alquileres de equipos
nauticos, cinematdgrafos y compafias teatrales
ambulantes.

b) Del Comercio Vecinal (CV): Instituciones ban-
carias, ventas de articulos deportivos, gimna-
sios, ventas de comida rapida, ventas de articu-
los de arte, estudios y/o laboratorios fotografi-
cos, bares-restaurantes, billares, pooles, clubes
deportivos recreacionales, pistas de patinaje, ho-
teles, apart-hoteles, pensiones, alquileres de
vehiculos, alquileres y ventas de video casset-
tes.

c) Del Comercio Comunal: Cabaret, cines, par-
ques de diversion en general (mecanicos o no),
canchas de bowling, discotecas, centros de con-
venciones, circos, casinos, salas de bingo y ma-
quinas traganiqueles de conformidad con lo es-
tablecido en la Ley para el Control de Casinos,
Salas de Bingo y Maquinas Traganiqueles y su
Reglamento y cualquier otra regulacién sobre la
materia.

PARAGRAFO UNICO: En los sitios donde el plano
de zonificacién que forma parte integrante de la
presente Ordenanza permita la mezcla del uso
residencial con Comercio Recreacional (CR), este
debe ubicarse en planta baja y primer piso.

ARTICULO 167: USOS INCOMPATIBLES: Se
consideran usos incompatibles todos aquellos usos
no mencionados en el Articulo 166 de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 168: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

.- Altura Maxima de Fachada: Hasta cuatro (4)
niveles, incluyendo planta baja.
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- Retiros: Los establecidos para el Poligono donde
se localice.

- Area Verde: Se regira segun lo establecido para el
Poligono donde se localice, debiendo desarrollar-
se con unidades arborizadas, segun las tipologias
de arboles sugeridas por la “Comisién para el Me-
joramiento de la Calidad Térmica de las Edifica-
ciones y del Espacio Urbano”, que constituye el
anexo 19 de la presente ordenanza.

- Estacionamientos Se calculara segun lo estable-
cido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

ARTICULO 169: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccién de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los Articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 170: Derogado.

ARTICULO 171: El Comercio Recreacional (CR)
sblo se permitira en las parcelas que se afrontan a
la Avenida 2, EIl Milagro, Milagro Norte, a la Costa y
donde lo sefiale el plano de zonificacion.

SECCION VI
DEL SERVICIO INDUSTRIAL O ZONA SI

ARTICULO 172: USOS PERMITIDOS: Las activi-

dades permitidas son las siguientes:

Usos Principales:

a) Del Comercio Comunal (CC): se permitiran sélo
ventas de equipos de ventilaciéon en general o
refrigeracion, droguerias, exhibicion, venta y re-
paracion de vehiculos, camiones y autobuses
nuevos y usados, exhibicion y ventas de maqui-
narias pesadas, cristaleria, venta de cristales y
vidrios, talleres de herreria.

b) Del Comercio Vecinal (CV): Se permiten soélo:
Ventas exclusivas de lubricantes, talabarterias,
ventas de articulos de cuero y similares, ventas
y reparaciones de bicicletas, ventas de articulos
para el agro, ventas de productos veterinarios,
ventas y/o reparaciéon de cauchos, alineacion y
balanceo, talleres de auto refrigeracion, institu-
tos bancarios y financieros, talleres de herreria,
pulilavados, engrase y cambio de aceite para
vehiculos, auto escape, entonacion de motores,
electro autos, tipografias, talleres mecanicos pa-
ra vehiculos, reparaciones de colchones, esta-
ciones de lineas de taxi, ventas de plantas y/o
viveros, estacionamientos, ventas de equipos de
deteccion de incendios, ventas de sistemas de
seguridad, servicios de seguridad y vigilancia,
ventas reparaciones y/o alquileres de motocicle-
tas, venta de materiales de construccion.

c) Reparaciones y servicios a todo tipo de artefactos
electrodomésticos.

d) Talleres de: Latoneria y pintura, metalmecani-
ca, mantenimiento a lineas de transporte y/o
carga en general. e) Fabricas de todo tipo de
muebles, carpinterias y ebanisterias, colchone-
rias.

f) Agencias de mudanzas y transportes.

g) Fabricas y ventas de hielo.

h) Ventas de materiales de construccion al mayor,
alfarerias, granzones, fabricas y ventas de ele-
mentos constructivos y prefabricados.

i) Ventas de madera cortada y procesada.

j) Depdsitos y almacenes en general.

k) Plantas industriales de lavanderias vy
tintorerias.

[) Procesadoras de: Cerdmicas, cereales, alimentos,
productos farmacéuticos y similares.

m) Ensambladoras y servicios de equipos de infor-
matica y/o equipos de tele-
comunicaciones.

n) Distribucién y almacenamiento de todo tipo de
mercancia seca.

fi) Distribucion y almacenamiento de alimentos y
bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas.

o) Ferreterias industriales.

p) Almacenamiento y expendio de fuegos artificiales
previa aprobacion del Instituto Auténomo del
Cuerpo de Bomberos de Maracaibo.

q) Industrias livianas que no produzcan humo, rui-
dos, olores, ni molestias o gases peligrosos,
previa  aprobacién  del  Ministerio  del
Ambiente y los Recursos Naturales (MARN) y de
la Autoridad Urbana Municipal
Competente.

r) Oficinas relacionadas con las actividades propias
de la zona.

Usos Secundarios: Del Comercio Vecinal: Sélo se
permitiran hipermercados, tiendas por departamen-
tos y centros comerciales. Se permitiran ventas de
comida rapida y restaurantes con expendio de lico-
res, si los mismos se encuentran ubicados en un
centro comercial.

Equipamientos Urbanos: Se permitiran los si-

guientes equipamientos urbanos, pudiendo estar

mezclados con el Servicio Industrial:

a)Asistencial: Establecimientos médico-
asistenciales ambulatorios y guarderias infanti-
les para los hijos de los trabajadores del area.

b)Recreacional: Plazas y canchas deportivas.

c) Gubernamentales: Sedes de seguridad y defen-
sa (Bomberos, puestos de vigilancia).

d)Sedes de Infraestructura: Sub-estaciones eléc-
tricas, centrales telefénicas,

PARAGRAFO PRIMERO: El desarrollo del Comer-
cio Vecinal (CV) y Comercio Comunal (CC) debera

36



ajustarse a las condiciones exigidas para el poli-
gono Servicio Industrial o Zona SI.

PARAGRAFO SEGUNDO: En la zona del Barrio El
Pedregal sefialada en el Plano de Zonificacién como
Servicio Industrial (SI), s6lo se permitira el desarro-
llo de carpinterias y ebanisterias.

ARTICULO 173: USOS RESTRINGIDOS: Previa
aprobacién del Ministerio del Ambiente y de los
Recursos Naturales (MARN) se permitira el estable-
cimiento de actividades manufactureras con cierto
grado de demanda de agua y emisién de afluentes
liquidos, tales como: Textiles y vestuario, calzado,
material de transporte, cauchos y sus productos,
tabacos y maquinarias no eléctricas.

ARTICULO 174: USOS INCOMPATIBLES: Se

consideran incompatibles los siguientes usos:

a) Uso Residencial y cualquier otro uso que contra-
venga las condiciones exigidas para los usos
permitidos en esta zona.

b) Los usos del Comercio Local (C.L.) y del Co-
mercio Vecinal Especial (C.V.E.) y los no men-
cionados del Comercio- Vecinal (C.V.) y del Co-
mercio-Comunal (C.C.).

c) Industrias pesadas.

d) Equipamientos Urbanos, excepto los menciona-
dos en el articulo 172.

e) Toda industria que genere polucién atmosférica;
tales como: cemento, cal, madereras, carbonife-
ras y productos quimicos.

f) Todas aquellas industrias que para su funcio-
namiento requieran un alto consumo de agua.

ARTICULO 175: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Altura Maxima de Fachada: Hasta cuatro (4)
niveles, incluyendo planta baja.

- Retiros Minimos:

* Frente: Seis metros (6 m.).
+ Lateral: Cinco metros (5 m.).
+ Fondo: Cuatro metros (4 m.).

- Area Verde: Se establece en un diez por ciento
(10%) del area bruta de la parcela, como minimo.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del boulevard frontal o de la afecta-

cion vial, si la hubiere, debiendo ser desarrollado
como area verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Area Verde exigida
deberd desarrollarse con unidades arborizadas,
segun las tipologias de arboles sugeridas por la
“Comisién para el Mejoramiento de la Calidad Tér-
mica de las Edificaciones y del Espacio Urbano”,
que constituye el Anexo 19 de la presente Orde-
nanza.

ARTICULO 176: MEZZANINE: Sé permitira la cons-
truccién de un area de entrepiso 0 mezzanine, con-
forme a lo establecido en los Articulos 306 y 307 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 177: Derogado.

TITULO NI
ZONIFICACION DE LAS AREAS NO URBANIZA-
DAS
CAPITULO |
DEL POLIGONO DE CONSOLIDACION DE BA-
RRIOS O ZONA PCB

ARTICULO 178: Corresponde a las areas desarro-
lladlas espontaneamente en el Municipio Maracaibo,
sin estructura urbana definida, con parcelas de
diferentes tamafios ocupada predominantemente
por viviendas unifamiliares aisladas, en su mayoria
en mal estado, por lo que requieren de la dotacion
de los servicios basicos de infraestructura y el equi-
pamiento de los servicios que demande la pobla-
cion.

ARTICULO 179: El Poligono de Consolidacién de
Barrios (PCB) sera sometido a un estudio especial
que se regira por los lineamientos planteados en el
Plan Especial Tres (PE3) descrito en la Ordenanza
de Contenido General, del Plan de Desarrollo Ur-
bano Local (PDUM), el cual podra ser ejecutado
conjuntamente con los organismos competentes
que promuevan las acciones de rehabilitacion en
dicha zona.

ARTICULO 180: Los Barrios Cerros de Marin, Las
Termas, El Milagro y Arismendi del Sector Socorro y
el asentamiento irregular localizado en la Circunva-
lacion N° 2, denominado sector Monte Santo, por
ser sectores urbanisticamente deprimidos y con un
alto potencial de desarrollo debido a su localizacién
geografica estratégica, seran sometidas a un Plan
Especial el cual sera desarrollado bajo los linea-
mientos descritos en la Ordenanza de Contenido
General para el Plan Especial Cuatro (PE4), del
Plan de Desarrollo Urbano Local (PDUM) sefialado
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como “Areas sometidas a un Plan Especial de Re-
novacion Urbana”.

PARAGRAFO UNICO: Hasta tanto se elabore el
Plan Especial Cuatro (PE4) dichos Barrios se regi-
ran por las condiciones de desarrollo que seguida-
mente se establecen:

ARTICULO 181: USOS PERMITIDOS: Usos Prin-

cipales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y  conti-
nua.

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

¢) Comercio Vecinal donde lo sefale el Plano de
Zonificacion que forma parte integrante de la
presente Ordenanza.

Usos Secundarios: Comercio Local (CL) y
Comercio Vecinal Especial (CVE).

Equipamientos Urbanos: Segun lo establecido en
el Titulo IV de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: Se permitira el desarrollo
de otros usos, previo estudio de la Autoridad Urbana
Municipal Competente, donde se determine su re-
querimiento en la zona, siempre que se interconec-
ten alared de infraestructura del sector.

ARTICULO 182: En los Poligonos Consolidacion e
Barrios 0 Zonas PCB se permitira el Comercio Veci-
nal s6lo si la zona posee los servicios basicos de
infraestructura y vialidad.

ARTICULO 183: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Densidad Bruta de Poblacién: Doscientos cin-
cuenta habitantes por hectareas (250 hab/ha).

- Altura Maxima de Fachada: Hasta dos (2) nive-
les, incluyendo planta baja.

- Retiros Minimos:

* Frente: Cuatro metros (4 m.).
+ Lateral: Tres metros (3 m.).
+ Fondo: Tres metros (3 m.).

- Area Verde: Se establece en un diez por ciento
(10%) del area bruta de la parcela, como minimo,
la cual debe ser arborizada.

- Estacionamientos: Se calcularan segun lo esta-
blecido en el Titulo VI de la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro de frente sera
contado a partir del lindero o de la afectacion vial si
la hubiere, debiendo ser desarrollados como area
verde arborizada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Hasta tanto se apruebe
el Plan Especial Tres (PE3), aquellas areas ocupa-
das o lotes vacantes afectados como Poligono de
Consolidacion de Barrios (PCB) que estén dotadas
de la red de infraestructura de los servicios basicos
y del trazado de la red vial y peatonal conectados
adecuadamente al plan vial de la ciudad, podran
densificarse con las condiciones de desarrollo exigi-
das para el Poligono Residencial Dos (PR2).

ARTICULO 184: En los poligonos (PCB) se podra
aplicar el régimen de las “Regulaciones de Técnicas
de Urbanizacion y Construccion de Viviendas Apli-
cables a Desarrollos de Habitacién Progresiva y
Vivienda Popular’, formuladas por el Ministerio del
Desarrollo Urbano ahora Ministerio de Infraestructu-
ra (MINFRA), publicadas en Gaceta Oficial Extraor-
dinaria No. 4085 de fecha 24 de Abril de 1989, en
las areas cuyo déficit estructural habitacional es
critico.
CAPITULO I
DE LAS AREAS PARA NUEVOS DESARROLLOS
RESIDENCIALES O ZONAS NDR

ARTICULO 185: Son aquellos lotes vacantes locali-
zados dentro de la poligonal urbana del municipio
Maracaibo, destinados al crecimiento inmediato y
futuro del desarrollo residencial.

ARTICULO 186: USOS PERMITIDOS:

Usos Principales:

a) Vivienda unifamiliar aislada, pareada y continua.

b) Vivienda bifamiliar aislada y pareada.

¢) Vivienda multifamiliar.

d) Comercio Vecinal donde lo sefiale el Plano de
Zonificacién que integra la presente Ordenanza.

Usos Secundarios: Comercio Local (CL).

Equipamientos Urbanos: Segun lo establecido en
el titulo IV de la presente Ordenanza.

ARTICULO 187: SERVICIOS COMUNALES: EI
desarrollo de los servicios comunales como areas
verdes, parques y deportes, educacion preescolar,
educacion basica y socio-cultural, se calculara por
los indices establecidos en la tabla descrita en el
articulo 315 de la presente Ordenanza.

El desarrollo de lotes de las areas de Nuevos Desa-
rrollos Residenciales (NDR) debe considerar la
propuesta vial que integra la presente Ordenanza.
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ARTICULO 188: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje méaximo de ubicacion de la edificacion, serd el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Altura Maxima De Fachada:

a) Para vivienda unifamiliar y bifamiliar hasta tres
(3) niveles incluyendo planta baja.

b) Para vivienda multifamiliar Hasta cuatro (4) ni-
veles incluyendo planta baja.

- Densidad Bruta Maxima de Poblacion y Calculo
de Areas Residenciales: Doscientos cincuenta
habitantes por hectarea (250 hab/ha) calculada
con un indice familiar de cinco habitantes por vi-
vienda (5 hab/Viv),

- Retiros Minimos:

* Frente: Cuatro metros (4 m.).
+ Lateral: Tres metros (3 m.).
+ Fondo: Tres metros (3 m.).

- Area Verde: Se establece en un diez por ciento
(10%) del area bruta de la parcela, como minimo,
la cual debe ser arborizada.

PARAGRAFO UNICO: Los Nuevos Desarrollos
podran regirse por las normas relativas a las “Regu-
laciones de Técnicas de Urbanizaciéon y Construc-
cion de Viviendas Aplicables a Desarrollos de Habi-
tacion Progresiva y Vivienda Popular”, formuladas
por el Ministerio del Desarrollo Urbano ahora Minis-
terio de Infraestructura (MINFRA), publicadas en
Gaceta Oficial Extraordinaria No. 4085 de fecha 24
de abril de 1989, sin desmedro de las disposiciones
de la presente Ordenanza.

ARTICULO 189: En las areas zonificadas como
Nuevos Desarrollos Residenciales (NDR) el Comer-
cio Vecinal podra desarrollarse solo si la zona posee
los servicios basicos de infraestructura y vialidad.

ARTICULO 190: Las areas vacantes con problemas
fisico geografico zonificadas como Nuevos Desarro-
llos Residenciales (NDR), sélo podran desarrollarse
bajo las condiciones que determine la Autoridad
Urbana Municipal Competente.

TITULO IV
DE LOS EQUIPAMIENTOS URBANOS

CAPITULO |
DE LOS EQUIPAMIENTOS URBANOS EXISTEN-
TES

ARTICULO 191: Las areas sefialadas en el plano
de zonificaciéon que forma parte integrante de la

presente Ordenanza como Poligono Educacional
(PE), Poligono Asistencial (PA), Poligono Adminis-
trativo-Gubernamental (PAG), Poligono Socio-
Cultural (PSC) y Poligono Recreacional - Deportivo
(PRD), Poligono Portuario (PP) se corresponden
con los equipamientos urbanos existentes de ambito
general; en caso de construccién de una nueva
edificacién, o de ampliacién o modificacion, se regi-
ra por lo establecido en el Capitulo Il de este Titulo
y cualquier otra norma que rija la materia.

ARTICULO 192: DEL POLIGONO EDUCACIONAL
(LUZ) O ZONA PLUZ: En este poligono se permiti-
ran los siguientes usos: Educacion Universitaria:
Pregrado, Post-grado, investigacion, establecimien-
tos médico- asistenciales hospitalarios, asi como
otros servicios complementarios del primero, educa-
cion técnica, edificaciones socioculturales para usos
complementarios de las actividades educacionales
tales como: teatros, centros de documentacion,
bibliotecas, salas de conferencias, salas de exposi-
ciones, comedores, servicios médicos - odontoldgi-
cos, centros de entrenamiento y formacion social,
centros de atencion al usuario de servicios publicos
y cualquier otro uso que sea compatible con la acti-
vidad educacional, tales como: edificaciones e insta-
laciones para uso deportivo y recreacional, y la
construccion de villas deportivas, y los siguientes
usos comerciales: floristerias, refresquerias, helade-
rias, salones de belleza, barberias, ventas de revis-
tas y periddicos, fotocopiado y trascripcion de do-
cumentos, ventas de artesania, oficinas para profe-
sionales, ventas de video-cassettes, oficinas recep-
toras de llamadas, farmacias, panaderias, gimna-
sios, lavanderias, tintorerias, librerias, papelerias,
centros de comunicaciones, establecimientos médi-
co ambulatorios, establecimientos de técnicas médi-
cas auxiliares, cafés, boutiques para damas, caba-
lleros y nifios, dpticas, ventas de articulos deporti-
vos, ventas de equipos médico-quirurgicos, articulos
veterinarios, instituciones bancarias o financieras,
marqueterias, articulos de arte y salas de exhibicio-
nes, joyerias, perfumerias, academias de mejora-
miento profesional, oficinas, estaciones de lineas de
taxi, restaurantes, ventas de instrumentos musica-
les, hipermercados y tiendas por departamentos.

PARAGRAFO UNICO: Los usos comerciales aqui
indicados sélo podran desarrollarse en las areas
réntales del Poligono Educativo LUZ.

ARTICULO 193: USOS INCOMPATIBLES: Se
consideran usos incompatibles todos los no estable-
cidos como principales y secundarios para el Poli-
gono Educacional LUZ o Zona Poligono Luz
(PLUZ).
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ARTICULO 194: En la localizacién de los usos
permitidos, se favorecera el acceso vehicular procu-
randose su localizacién sobre las vias que bordean
o forman parte del trazado vial del Poligono de la
Universidad del Zulia.

CAPITULOII
DE LOS NUEVOS EQUIPAMIENTOS URBANOS

ARTICULO 195: DE LA CLASIFICACION DE LOS
EQUIPAMIENTOS URBANOS: Los equipamientos
urbanos se clasifican segun la escala determinada
por el Decreto 151 sobre “Normas para Equipamien-
tos Urbanos” del MINDUR, ahora Ministerio de In-
fraestructura (MINFRA), asi:
1) Equipamiento Ambito Primario
1.1) Recreacion: Parques vecinales, verde te-
rritorial, campos de juego (1 a 15 afos),
deporte de entrenamiento.
1.2) Asistencial: casas cunas y guarderias
1.3) Educacién; Pre-escolar y basica.
1.4) Socio-Cultural: Asociaciones de veci-
nos, iglesias y centros parroquiales.

2) Equipamiento Ambito Intermedio

2.1) Recreacion: Parques comunales y deporte
de competencias.

2.2) Asistencial: Ancianatos, orfanatos, come-
dores populares, mercados populares, am-
bulatorios y hospitales locales.

2.3) Educacién: Media, especial y otra edu-
cacion.

2.4) Socio-Cultural: Salas de exposicion,
teatros, bibliotecas comunales, asocia-
ciones juveniles, plazas, centros de
promocién socio-cultural.

2.5) Administracion Publica: Administracion
de servicios tales como oficinas de co-
rreos, Hidrologicas, Telefonicas y Ener-
gia Eléctrica, Administracion de vigilan-
cia y seguridad tales como Bomberos,
cuerpos policiales, inspectorias de tran-
sito, oficinas sectorizadas tales como je-
faturas civiles, intendencias de seguri-
dad, notarias, registros, juzgados, ofici-
nas de identificacion, logistica adminis-
trativa como centrales de policia

2.6) Sedes de Infraestructura (sin oficinas
de comercializacién): Depoésitos de
agua, Sub-estaciones eléctricas y de te-
léfonos.

3) Equipamiento Ambito General

3.1) Recreacion: Parques urbanos, jardines
botéanicos, zooldgicos.

3.2) Asistencial: Albergues para jovenes in-
adaptados, hospitales especializados.

3.3) Educacion; Educacion superior.

3.4) Socio-Cultural: Museos de arte, otros
museos, salas de conciertos, bibliotecas
centrales, asociaciones sociales, aso-
ciaciones gremiales, plazas, ferias, es-
tadios de gran competencia.

PARAGRAFO UNICO: Las Sedes de Infraes-
tructura mencionadas en el numeral 2.6, se po-
dran ubicar en cualquier zona o poligono.

ARTICULO 196: DE LA LOCALIZACION DE LOS
NUEVOS EQUIPAMIENTOS URBANOS: La locali-
zacion de los nuevos equipamientos urbanos se
hara de acuerdo a lo determinado en cada poligono,
excepto el Poligono del Area Central (PAC), Poli-
gono Costero (PC), clasificandose de la siguiente
manera:

a) EQUIPAMIENTO URBANO GENERAL (EQG):
Son equipamientos urbanos a escala de ambito
general tales como: Socioculturales, Educacio-
nales, Asistenciales, Recreacionales, Deporti-
vas y de Administracién Publica, s6lo podran
localizarse en las vias expresas, arteriales y en
las zonas sefialadas en el plano de zonificacion
como (EUG).

b) EQUIPAMIENTO URBANO INTERMEDIO
(EQI): Son equipamientos urbanos a escala de
ambito intermedio tales como: Socioculturales,
Educacionales, Asistenciales, Recreacionales y
Deportivas solo podran localizarse en las vias
complementarias, colectoras y en las zonas se-
faladas en el plano de zonificacion como (EUI).

c) EQUIPAMIENTO URBANO PRIMARIO (EQP):
Son equipamientos urbanos a escala de ambito
primario tales como: Socioculturales, Educacio-
nales, Asistenciales, Recreacionales y Deporti-
vas, los cuales sélo podran localizarse en el Po-
ligono Residencial Dos (PR2), Poligono Resi-
dencial Tres (PR3), Poligono Residencial Cua-
tro (PR4), Poligono Residencial Cinco (PR5),
Poligono de Consolidaciéon de Barrios (PCB) y
de las Areas para Nuevos Desarrollos Residen-
ciales (NDR).

PARAGRAFO PRIMERO: En los parcelamiento,
urbanizaciones y conjuntos residenciales los equi-
pamientos comunales so6lo podran ubicarse en las
areas destinadas para estos usos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los equipamientos

educacionales y asistenciales no podran ubicarse
en vias de caracter local.
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~ SECCION|
DE LOS POLIGONOS EDUCACIONALES
O ZONAS PE

ARTICULO 197: Las edificaciones educacionales
son las destinadas a la prestacién de un servicio
educacional en cualesquiera de sus niveles, es
decir, preescolar, basica, diversificada, técnica,
superior y especializada, asi como la de otros servi-
cios complementarios del primero, entre otros, ofici-
nas administrativas, salas de exposicién, bibliote-
cas, auditorios, comedores, cafetines e instalacio-
nes deportivas.

ARTICULO 198: No podra instalarse ninguna edifi-
cacion, cuyos usos sean destinados a: Talleres
mecanicos, latoneria y/o pintura, aserraderos, ba-
res, discotecas, asociaciones y clubes nocturnos,
pooles, billares, juegos de video y electrénicos,
casinos, salas de bingos y maquinas traganiqueles,
clubes deportivos, recreacionales, pefias hipicas,
funerarias, estaciones de servicio, depdsitos de
licores y cualquier expendio de licor que atenten
contra la moral y las buenas costumbres de los
educandos, a menos de doscientos metros (200 m.)
como minimo de alguna institucién educativa.

PARAGRAFO UNICO: Quedan a salvo las limita-
ciones establecidas en cualquier normativa vigente
sobre la materia.

ARTICULO 199: La constancia de cumplimiento de
las Variables Urbanas Fundamentales de edificacio-
nes a ser destinadas a la prestacion del servicio
educacional, de caracter de ambito primario, inter-
medio y general, serd expedida en cada caso, de
acuerdo a los indices, estandares, normas naciona-
les existentes y en conformidad con las disposicio-
nes establecidas en la Ley Organica de Educacién y
su Reglamento, Normas FEDE y cualquier otra que
rija la materia, a fin de garantizar que las mismas
sean cénsonas para la prestacion del servicio, en lo
que se refiere a la suficiencia y amplitud de las
diversas areas o dependencias, a la iluminacién,
ventilacion, normas sanitarias, contra siniestros, etc.

ARTICULO 200: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicaciéon de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.

- Retiros:

* Frente: Seis metros (6 m.)
+ Fondo: Cuatro metros (4 m.)
+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

- Estacionamientos: Se calcularan de acuerdo a lo
establecido en el Capitulo VI de la pre-
sente Ordenanza.

- Area Verde: Debera darse cumplimiento a las
normativas vigentes FEDE, que regulan la mate-
ria.

SECCION II
DE LOS POLIGONOS ASISTENCIALES O
ZONAS PA

ARTICULO 201: Las edificaciones asistenciales son
las destinadas a la prestacién del servicio médico
asistencial con o sin hospitalizacién, asi como a la
atencion especializada de la poblaciéon que lo re-
quiera en centros especializados como asilos, orfe-
linatos y centros de rehabilitacién entre otros.

ARTICULO 202: La constancia de cumplimiento de
Variables Urbanas Fundamentales para la construc-
cion de edificaciones asistenciales, destinadas a la
atencién medico asistencial de caracter intermedio o
general, que sean requeridas por la poblacion se
expedira de acuerdo a los indices, estandares,
normas nacionales existentes y en conformidad con
las disposiciones establecidas en las Normas Sani-
tarias para Proyecto, Construccion, Reparacion,
Reforma y mantenimiento de edificaciones, publica-
da en Gaceta Oficial N° 4.044 Extraordinario de
fecha 08 de Septiembre de 1988 y cualquier otra
norma que rija la materia.

ARTICULO 203: Ninguna edificacion asistencial
podra colindar con otras donde funcionen los si-
guientes usos: Cementerios, funerarias y/o capillas
velatorias, servicios deportivos metropolitanos,
industrias de cualquier tipo, salas de bingo, maqui-
nas traganiqueles, casinos, asociaciones y clubes,
servicios industriales y cualquier otro uso que gene-
re algun tipo de contaminacién o violacion de las
disposiciones contenidas en la Ley Organica del
Ambiente y su Reglamento, la Ley de Casinos,
Bingos, y Maquinas Traganiqueles o cualquier otra
norma especial que regule la materia.

ARTICULO 204: DE LAS VARIABLES URBANAS

FUNDAMENTALES: Se establecen las siguientes

- Porcentaje Maximo de Ubicacion (%): El porcen-
taje maximo de ubicacién de la edificacién, sera el
area resultante de la aplicacion de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de ado-
samiento, no se computara el area sujeta al mis-
mo.

- Retiros:
* Frente: Seis metros (6 m.)
+ Fondo: Cuatro metros (4 m.)
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+ Lateral: Cuatro metros (4 m.)

- Area Verde: Diez por ciento (10%) del &rea bruta
de la Parcela, debiendo desarrollarse con unida-
des arborizadas segun las tipologias de arboles
sugeridas por la “Comision para el Mejoramiento
de la Calidad Térmica de las Edificaciones y del
Espacio Urbano”, que constituye el anexo 19 de
la presente Ordenanza.

ARTICULO 205: ESTACIONAMIENTOS: Se calcu-
laran segun lo establecido en el Titulo VI de la pre-
sente Ordenanza.

~ SECCION Il
DE LOS POLIGONOS ADMINISTRATIVOS -
GUBERNAMENTALES O ZONAS PAG

ARTICULO 206: Las edificaciones administrativas-
gubernamentales son aquellas destinadas al ejerci-
cio inherente a la administracién publica y de go-
bierno, asi como a la prestacion de servicios publi-
COS.

ARTICULO 207: En el area urbana del municipio
Maracaibo se permitirdn edificaciones para ser
destinadas a las actividades inherentes a la gestion
de gobierno y administracion de la ciudad al nivel de
ambitos intermedios y general.

ARTICULO 208: Las Variables Urbanas Fundamen-
tales de las distintas edificaciones gubernamentales
y administrativas seran especificadas en cada caso
por la Autoridad Urbana Municipal Competente, de
acuerdo con los estandares y normas nacionales.

ARTICULO 209: ESTACIONAMIENTOS: Se calcu-
laran segun lo establecido en el Titulo VI de la pre-
sente Ordenanza.

~ SECCION IV
DE LOS POLIGONOS SOCIOCULTURALES O
ZONAS PSC

ARTICULO 210: Las edificaciones socioculturales
son aquellas destinadas al desarrollo de actividades
sociales y culturales requeridas por la ciudad de
caracter intermedio y general, tales como: capillas o
iglesias, bibliotecas, teatros, museos, sedes de
orquestas, sedes de academias de arte y/o historia,
galerias de arte, centros culturales, auditorios, aso-
ciaciones gremiales, clubes y otros usos afines a los
mismos.

ARTICULO 211: Las Variables Urbanas Fundamen-
tales de las edificaciones socio culturales seran
especificadas en cada caso por la Autoridad Urbana
Municipal Competente, de acuerdo con los estanda-
res y normas nacionales.

ARTICULO 212: ESTACIONAMIENTOS: Se calcu-
laran segun lo establecido en el Titulo VI de la pre-
sente Ordenanza.

~ SECCIONV
DE LOS POLIGONOS RECREACIONALES - DE-
PORTIVOS O ZONAS PRD

ARTICULO 213: Las zonas verdes son las areas
destinadas a la prestacion del servicio re-
creacional al aire libre para el esparcimiento de la
poblacion del municipio. Entre estas se encuentran
los parques, plazas, paseos, sitios de picnic, con-
chas acusticas, jardines botanicos, zooldgicos,
parques acuaticos e instalaciones deportivas.
ARTICULO 214: Todos los organismos publicos
que con ocasién de sus actuaciones deban interve-
nir estas areas deberan informar a la Autoridad
Urbana Municipal Competente sobre los programas
y proyectos relativos a edificaciones que quieran
desarrollar en las mismas, a fin de que se efectlen
de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio Maracaibo (PDUM) y las normas
vigentes que rigen la materia.

~ SECCION VI
DEL POLIGONO PORTUARIO O ZONA PP

ARTICULO 215 El poligono portuario representa el
origen de Maracaibo como ciudad puerto, se consti-
tuye como un equipamiento de &mbito general.

ARTICULO 216: USOS PERMITIDOS: En esta
zona se permitira la construccién, reconstruccion o
modificaciéon de edificaciones e instalaciones rela-
cionadas con el servicio portuario tales como: depo-
sitos, mantenimiento, oficinas, servicios de vigilancia
y seguridad. Se permitira como uso secundario el
Comercio Vecinal (CV), debiendo regirse por las
condiciones del mismo, especificadas en el Capitulo
Xl, Seccion Il del Titulo Il de la presente Ordenan-
za.

ARTICULO 217: Todo lo referente a las Variables
Urbanas Fundamentales de las edificaciones pro-
pias del Poligono Portuario (PP), seran determina-
das por la Autoridad Urbana Municipal Competente,
conforme a las leyes y normas que rigen la materia.

] TiTULO V
DE LAS AREAS CON RESTRICCIONES DE USO

ARTICULO 218: Se denominan areas con restric-
ciones de uso, aquellas areas de proteccion y/o
conservacion, las adyacentes a la vialidad expresa y
arterial, las de riesgos naturales, las de inestabilidad
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geoldgica y ambiental; y las de instalaciones de alto

riesgo que ameritan un perimetro de resguardo. En

las mismas solo se permitiran intervenciones que

contribuyan al mejoramiento y conservacion del

espacio que ellas protegen. Se clasifican en:

a) Areas de Proteccion Natural (APN).

b) Areas de Conservacién (AC).

c) Areas de Proteccion de Infraestructura (API) tales
como Vialidad, Alta Tension, Gaso-
ductos, Oleoductos y Tendidos Eléctricos.

ARTICULO 219: Areas de Protecciéon Natural
(APN): Se denominan Areas de Proteccién Natural
aquellas adyacentes a las cafiadas, areas inunda-
bles, rellenos sanitarios y la Costa del Lago del
Maracaibo.

ARTICULO 220: Previa consulta y aprobacién del
Ministerio el Ambiente y los Recursos Naturales
(MARN) y de la Autoridad Urbana Municipal Compe-
tente, las areas de proteccion natural sélo podran
ser destinadas a los siguientes usos: malecones,
parques publicos, puertos o embarcaderos, tuberias
de gas, agua, cloacas, torres y lineas de transmision
y usos complementarios a los anteriores, siempre
que los mismos no signifiquen una perturbacién del
espacio al que sirven de proteccion.

PARAGRAFO UNICO: El area ocupada por los
Barrios Los Pescadores y Altos de Milagro Norte se
consideran zonas de alto riesgo por estar asentados
en areas inundables y sobre un area que fue utiliza-
da como relleno sanitario respectivamente.

ARTICULO 221: Las dimensiones de las areas de
proteccion natural correspondientes a las cafiadas y
a la costa del Lago, seran determinadas segun lo
establecido en la Ley Forestal de Suelos y Aguas y
su Reglamento, La Ley de Zonas Costeras y en
cualquier otra normativa vigente.

ARTICULO 222: Areas de Conservacion (AC): Se
denominan Areas de Conservacion, aquellos espa-
cios naturales que presentan ecosistemas fragiles o
de riesgos ecoldgicos, tales como: Areas de man-
glares, areas de pendientes mayores del cuarenta
por ciento (40%), en las cuales estan prohibidas
todas las actividades que intervengan y modifiquen
el ambiente natural.

ARTICULO 223: En las Areas de Conservacion
(AC) solo se permitiran aquellas actividades que
contribuyan a mejorar las condiciones fisicas y pai-
sajisticas del terreno, tales como: Reforestacion,
conservacién de suelos, movimientos de tierra y
similares, previa presentacion del estudio de eva-
luacién de impacto ambiental aprobado por el Minis-

terio del Ambiente y de los Recursos Naturales
(MARN), se permitira la construccion de parques
publicos, puertos o embarcaderos, instalacion de
tuberias de gas, acueductos, cloacas, torres o li-
neas de alta tension.

ARTICULO 224: En el Area de Proteccion de la
Costa del Lago de Maracaibo s6lo podran construir-
se instalaciones abiertas para el desarrollo de acti-
vidades recreativas y deportivas las cuales deberan
someterse a la aprobacién de la Autoridad Urbana
Municipal Competente y del Ministerio del Ambiente
y de los Recursos Naturales (MARN).

ARTICULO 225: Areas de Proteccion de Infraes-
tructura (API): Tales como: Vialidad, Alta Ten-
sién, Gasoducto, Oleoductos y Tendidos Eléctri-
cos: Se denominan a estas areas de proteccion,
aquellos retiros localizados a ambas margenes de
las vias y de las redes de tendidos eléctricos de alta
tension, gasoductos, oleoductos y cualquier otra red
de infraestructura que lo requiera, donde solo se
permiten intervenciones que mejoren las condicio-
nes del terreno, tales como: Reforestacion, conser-
vacion de los suelos, movimientos de tierra u otras
actividades que deben ser sometidas a la aproba-
cion de la Autoridad Urbana Municipal Competente.

PARAGRAFO PRIMERO: En las areas de protec-
cion de vialidad se permitira la instalacion de servi-
cios conexos a la misma, tales como: Puestos de
Auxilio Vial, estacionamientos de emergencia, esta-
ciones de servicios y médulos de informacién vial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Toda parcela ubicada
dentro del area de influencia del Cono de Proteccién
del Aeropuerto Internacional La Chinita, y en area
de aproximacion de este Ultimo de ocho kilémetros
(8Km.) de radio, medido desde el centro de la pista
del referido aeropuerto, debe cumplir con lo estable-
cido en la Ley de Aviacion Civil y en las Normas y
Convenios Internacionales sobre Aviacion Civil.

TiTULO VI
CAPITULO |
DE LOS ESPACIOS Y ESTABLECIMIENTOS
DESTINADOS A ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 226: A los efectos de la presente Orde-
nanza, se reglamentan los requerimientos, dimen-
siones y caracteristicas para el desarrollo de los
espacios destinados a estacionamientos.

ARTICULO 227: Toda edificacién debera cumplir
dentro del area de la parcela respectiva, cubierta o
descubierta, en so6tanos, semisétanos, planta baja,
en estructuras de varios pisos o en superficie, con la
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cantidad de puestos de estacionamientos que resul-
ten de aplicar los indices establecidos en la presen-
te ordenanza, que le corresponden segun el tipo y la
intensidad de los usos o actividades a las que se
destinen. Debiendo asignarse, asi mismo en forma
adicional, independientemente que el inmueble esté

o no afectado a la Ley de Propiedad Horizontal o a

la Ley de Venta de Parcelas, un (1) puesto de esta-

cionamiento para cada apartamento, local comercial

u oficina. A continuacién, se especifican los reque-

rimientos de estacionamientos para los siguientes

Casos:

a) Requerimiento para edificaciones con Uso
Residencial: Un (1) puesto por cada vivienda o
apartamento. Cuando se trate de edificaciones
construidas sobre Corredores Urbanos o sobre
una Via Estructurante, definidos estos en la Or-
denanza de Contenido General del Plan de
Desarrollo Urbano de Maracaibo y en el Plano
Vial de la ciudad, deberan preverse puestos de
estacionamientos para visitantes, calculados en
base al veinte por ciento (20%) del total de vi-
viendas o apartamentos. Si se tratase de una
edificacion construida sobre una via local, a
partir de quince (15) viviendas o apartamentos,
se exigira un (1) puesto de estacionamiento pa-
ra visitantes, cantidad esta que ira incremen-
tandose en un (1) puesto adicional por cada
cinco (9) viviendas o apartamentos. Estos pues-
tos deberan estar ubicados dentro de la parcela,
ser debidamente identificados y diferenciados
del area de estacionamientos de los propieta-
rios. Uno (1) de ellos debera ser accesible para
personas con discapacidad neuromotora.

b) Requerimientos para edificaciones con uso
exclusivo de Oficinas: Un (1) puesto minimo
por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?)
del area bruta de construccidn, adicional a los
exigidos en el encabezamiento del presente ar-
ticulo.

c) Requerimientos para Edificaciones con Uso
Comercial: Un (1) puesto minimo por cada cua-
renta y cinco metros cuadrados (45 m?) del area
bruta de construccion, independientemente de
la actividad a desarrollar, incluyendo el area
administrativa de dicho comercio, adicionales a
los exigidos en el encabezamiento del presente
articulo.

d) Requerimientos para edificaciones con uso
exclusivo de almacenaje o deposito: Un (1)
puesto por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m2) de area bruta de oficinas, un (1) puesto
por cada ciento cincuenta metros cuadrados
(150 m?) de area de almacenaje o deposito,
cuyo destino no sea venta al mayor o al detal,
debiendo reservarse un area para carga y des-
carga de mercancias.

e) Requerimientos para Edificaciones con Servi-
cio Industrial y Zona Industrial:

1) Para el Servicio Industrial, un (1) puesto por
cada noventa metros cuadrados (90 m?) del
area bruta de construccién.

2) Para Zona Industrial, un (1) puesto de estacio-
namiento por cada ciento veinte metros cuadra-
dos (120 m?2) del area bruta de construccion,
debiendo preverse dentro de la parcela el espa-
cio requerido para las maniobras de carga y
descarga.

f) Requerimientos para Edificaciones con Mezcla
de Uso: Cuando en una misma edificacién apa-
rezcan mezclados el uso residencial con el
comercial o de oficinas, o el de oficinas con co-
mercio, se aplicaran por separado los indices
respectivos a los efectos de determinar la capa-
cidad de los estacionamientos necesarios, adi-
cionales a los exigidos en el encabezamiento
del presente articulo.

PARRAGRAFO PRIMERO: Cuando la altura de las
oficinas o locales comerciales sea mayor de cinco
metros (5 m.) se exigira uno coma cinco (1,5) pues-
tos de estacionamientos por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m2) del area bruta de construccion,
incluyendo la losa de techo.

PARRAGRAFO SEGUNDO Cuando el proyecto
contemple la construccion e instalacion de Kioscos,
mddulos o mini tiendas en éreas comunes de un
centro comercial, debera asignarsele un (1) puesto
de estacionamiento por cada kiosco o modulo, inde-
pendientemente del area bruta de construccion del
inmueble. La Administracién Tributaria Municipal se
abstendra de otorgar la licencia o permiso de fun-
cionamiento de actividades econdémicas de comer-
cio, a aquellos médulos o kioscos que carezcan de
la asignacién exclusiva de un (1) puesto de estacio-
namiento.

PARAGRAFO TERCERO: A los efectos de calcular
el area bruta de construccion para la determinacién
del numero de puestos de estacionamientos, no se
tomaran en cuenta las siguientes areas:

a) Los estacionamientos, incluyendo sus ac-
cesos techados.

b) Los espacios destinados a maquinarias vy
equipos mecanicos correspondientes a las di-
versas instalaciones que sirven a la edifica-
cion, tales como: salas para maquinas de as-
censores, equipos hidroneumaticos, equipos
de aire de acondicionado, areas para tableros
de electricidad, teléfonos, y areas destinadas
a ductos, ventilacion, instalaciones eléctricas,
instalaciones sanitarias, basura, presurizacion
de escaleras, nucleos de circulacion vertical
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(escaleras y ascensores), rampas y salas sa-
nitarias.

c) Los elementos de proteccion solar, tales co-
mo, quiebrasoles y aleros, situados en el pa-
ramento de la fachada hacia el exterior.

d) Las estructuras auxiliares localizadas en el
espacio de los retiros tales como: marquesi-
nas, casetas de vigilancia, closets y cuartos de
basura.

e) Las escaleras adicionales exigidas por las
Normas Contra Incendios COVENIN.

f) Cuando se trate de edificaciones asistenciales
u hoteles, se excluira del area bruta de cons-
truccion, los pasillos, areas de faena limpia y
sucia, cocina y lavanderia.

PARAGRAFO CUARTO: En todo centro comercial,
de oficinas o hipermercados, cuya area bruta de
construccion exceda de cinco mil metros cuadrados
(5.000 m?) y hasta diez mil metros cuadrados
(10.000 m?), adicional a los requerimientos previstos
en la presente ordenanza, debera reservarse un
area o espacio para lineas de taxi, con un minimo
de tres (3) puestos. Si el area bruta de construccion
excede los diez mil metros cuadrados (10.000 m?),
el area o espacio minimo sera de seis (6) puestos
para lineas de taxi, los cuales deberan estar sefali-
zados.

ARTICULO 228: Queda terminantemente prohibido
utilizar las aceras total o parcialmente para su uso
como estacionamientos. Asimismo, se prohibe la
modificacion de la geometria de las aceras de
acuerdo al Plano Vial, cuyo disefio, elementos y
dimensiones constan en el Anexo 1, Graficos 1.1,
1.2 y 1.3 denominado “Secciones Basicas de
Vialidad” y el Anexo 2 denominado “Secciones
Viales Elementos y Dimensiones Minimas”.

ARTICULO 229: Queda terminantemente prohibido
realizar toda maniobra vehicular, sobre las areas de
trafico peatonal y con la circulacién de vehiculos de
la vialidad colindante.

ARTICULO 230: REQUERIMIENTOS DE ESTA-
CIONAMIENTOS PARA CASOS ESPECIALES
DESARROLLADOS COMO ACTIVIDAD UNICA Y
EXCLUSIVA DE LA PARCELA: A los efectos de
regular la capacidad de los estacionamientos, se
consideran como casos especiales, los constituidos
por actividades capaces de generar una fuerte
atraccién o afluencia de publico que aparezcan
desarrolladas como uso exclusivo de la parcela.
Para cada uno de estos casos se aplicara un indice
especifico a fin de determinar su dotacién, como se
establece a continuacién:

1) Restaurantes, comedores dietéticos, cafete-
rias, cafés, bares, discotecas, salones de
fiestas, salas de bingo y maquinas tragani-
queles, casinos, supermercados, hipermer-
cados, tiendas por departamento y otros
similares: Un (1) puesto por cada quince me-
tros cuadrados (15 m2) del area bruta de cons-
truccion.

2) Instituciones financieras y bancarias, entida-
des de ahorro y préstamo: Un (1) puesto por
cada quince metros cuadrados (15 m?2) del
area bruta de construccion. En estos casos,
debera preverse una zona de seguridad ban-
caria con minimo de un (1) puesto de estacio-
namiento para el vehiculo de transporte de va-
lores, incluyendo en dicha zona el area de ma-
niobra.

3) Planteles de educacion pre-escolar, basica,
diversificada y otros planteles de educa-
cién especial: Un (1) puesto por cada treinta y
seis metros cuadrados (36 m?) de aula y un (1)
puesto por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m?) de area administrativa y servicios
complementarios.

4) Universidades, colegios universitarios e insti-
tutos técnicos de educacion superior publi-
cos: Un (1) puesto por cada doce metros cua-
drados (12 m?) de aula, un (1) puesto por ca-
da veinte metros cuadrados (20 m2) de area
administrativa directiva y un (1) puesto por ca-
da cincuenta metros cuadrados (50 m?) de
area administrativa y servicios complementa-
ros.

5) Universidades, colegios universitarios e insti-
tutos técnicos de educacion superior pri-
vados: Un (1) puesto por cada cinco metros
cuadrados (5 m?) de aula, un (1) puesto por
cada veinte metros cuadrados (20 m2) de area
administrativa directiva y un (1) puesto por ca-
da cincuenta metros cuadrados (50 m?) de
area administrativa y de servicios complemen-
tarios.

6) Cines, teatros, auditorios, salas de conferen-
cias y estadios: Un (1) puesto por cada cua-
tro (4) asientos.

7) Iglesias: Un (1) puesto por cada diez metros
cuadrados (10 m.2) del area destinada a los ofi-
cios religiosos.

8) Museos y bibliotecas: Un (1) puesto por cada
cien metros cuadrados (100 m?) de area de ex-
hibicién o de atencidn al publico.

9) Clubes, asociaciones gremiales y centros
sociales: Un (1) puesto por cada ciento veinte
metros cuadrados (120 m?) de parcela, destina-
dos al desarrollo de actividades recreacionales.
En caso de aparecer otros usos complementa-
rios formando parte de estas instalaciones, adi-
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cional a los puestos indicados, se exigira un (1)
puesto por cada cuarenta y cinco metros cua-
drados (45 m?) del area bruta de construccién de
acuerdo a lo previsto para el uso comercial.

10) Centros deportivos o recreativos comercia-
les: Un (1) puesto por cada cuarenta y cinco
metros cuadrados (45 m2) del &rea de canchas
o actividad deportiva. En caso de aparecer
otros usos complementarios formando parte de
estas instalaciones, adicional a los puestos in-
dicados, se exigira un (1) puesto por cada cua-
renta y cinco metros cuadrados (45 m?) del
area bruta de construccién de acuerdo a lo
previsto para el uso comercial.

11) Capillas velatorias y funerarias: Un (1) puesto
por cada cinco metros cuadrados (5 m.?) de
area bruta de construccion. En caso de apare-
cer otros usos complementarios formando par-
te de estas instalaciones, adicional a los pues-
tos indicados, se exigira un (1) puesto por ca-
da cuarenta y cinco metros cuadrados (45 m?)
de area bruta de construccién de acuerdo a lo
previsto para el uso comercial. Tanto para las
funerarias como para las capillas velatorias
deberd preverse un espacio de estaciona-
miento para las carrozas funebres por separa-
do, debidamente sefalizado.

12) Hoteles, apart-hoteles, pensiones y posadas:
Un (1) puesto por cada dos (2) habitaciones;
se exigira adicional un (1) puesto por cada cin-
cuenta metros cuadrados (50 m?) de area ad-
ministrativa y de servicios. Asimismo, debera
preverse un espacio para linea de vehiculos
de alquiler y lineas de taxi, adicional a los
puestos requeridos, con un minimo de tres (3)
puestos. En caso de aparecer otros usos com-
plementarios formando parte de estas instala-
ciones, adicional a los puestos indicados, se
exigira un (1) puesto por cada cuarenta y cinco
metros cuadrados (45 m?2) del area bruta de
construccion de acuerdo a lo previsto para el
uso comercial.

13) Asistenciales: Para las edificaciones asisten-
ciales se regiran por los indices que se expre-
san a continuacion:

a) Edificaciones Asistenciales sin hospitali-
zacion, un (1) puesto por cada veinte me-
tros cuadrados (20 m?) de area bruta de
construccion.

b) Edificaciones Asistenciales con hospitali-
zacion, Un (1) puesto por cada cama y un
(1) puesto por cada veinte metros cuadra-
dos (20 m?) del area bruta de construc-
cion, exceptuando el area de hospitaliza-
cion.

¢) Un (1) puesto por cada cuatro (4) asientos
en los Auditorios y Salas de Conferencias.

d) Un area para linea de Taxis, adicional a
los puestos requeridos, con un minimo de
tres (3) puestos.

e) Todo centro asistencial con hospitaliza-
cién, debera prever como minimo un (1)
puestos para estacionamiento de ambu-
lancia.

14) Tiendas de venta de miscelaneas mediante
autoservicio vehicular: Dos (2) puestos de esta-
cionamientos como minimo, debiendo cumplir con
un area para carga y descarga. Asi mismo, se exigi-
ra el correspondiente aval emitido por el Instituto
Municipal de Transporte Colectivo y Urbano de
Pasajeros del Municipio Maracaibo (IMTCUMA),
para la solucion vial que corresponda.

PARAGRAFO PRIMERO: La descarga vehicular de
las edificaciones ubicadas en parcelas afrontadas a
dos vias con alta recepcién de poblacion y significa-
tiva intensidad de uso, debera ser por la via de
menor fluidez vehicular, siempre que su emplaza-
miento lo permita.

PARAGRAFO SEGUNDO: Independiente que la
edificacién este regulada o no por la ley de propie-
dad horizontal, debera preverse en forma adicional a
los requerimientos previstos en el presente articulo, un
(1) Puesto por cada oficina, local comercial o consulto-
rio.

ARTICULO 231: Sobre el total de los puestos de
estacionamiento calculados para cada caso previs-
tos en los articulos 227 y 230 de la presente Orde-
nanza, exceptuando el uso residencial, se debera
disponer del numero de puestos requeridos para
personas con discapacidad referidos en el Anexo 3,
denominado “Requerimientos de Puestos de
Estacionamientos Accesibles para Vehiculos
utilizados por Personas con Discapacidad” que
forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 232: ESTACIONAMIENTOS PARA
MOTORIZADOS: En todo estacionamiento comer-
cial, de oficinas, educacional y asistencial, sean de
uso publico o privado, debera reservarse un area
minima de quince metros cuadrados (15 m?) por
cada cuarenta (40) puestos del total de puestos
desarrollados en la parcela para ser ocupados por
motorizados, la cual debera ser especialmente se-
fializada. En aquellos casos donde no se alcancen
los cuarenta (40), puestos el area minima sera de
quince metros cuadrados (15 m2).

ARTICULO 233: AJUSTE DE RESULTADOS RE-
LATIVOS A ESTACIONAMIENTO: Cuando se
apliquen los indices determinantes de la capacidad
de los estacionamientos y como resultado se obten-
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ga un numero de puestos de estacionamientos
representados por una cifra que contenga decima-
les, se redondeara al entero inmediato superior,
cualquiera sea el valor de la parte decimal.

ARTICULO 234: ESTACIONAMIENTOS EN ES-
TRUCTURA Y MECANICOS: Las edificaciones
desarrolladas en varios niveles destinadas a esta-
cionamientos deberan cumplir con las siguientes
Variables Urbanas Fundamentales:

- Porcentaje Maximo de Ubicacién (%): El porcen-
taje maximo de ubicacion de la edificacion, sera el
area resultante de la aplicacién de los retiros co-
rrespondientes a cada zonificacion o poligono, in-
cluyendo los cuerpos volados. En caso de adosa-
miento, no se computara el area sujeta al mismo.
Altura De Fachada y Retiros: Se guardaran de
acuerdo a lo exigido por la presente Ordenanza
para la zona donde se localice.

Area Verde: Se exigira un quince por ciento
(15%) del area bruta de la parcela, debiendo
desarrollarse con unidades arborizadas, y trata-
das paisajisticamente.

PARAGRAFO UNICO: Sélo para los estaciona-
mientos en estructura se permitira la mezcla con
uso comercial en la misma edificacién, debiendo
ajustarse a las Variables Urbanas Fundamentales
previstas en la presente Ordenanza.

ARTICULO 235: ESTACIONAMIENTOS LOCALI-
ZADOS EN SUPERFICIE O NO ESTRUCTURA-
LES: Para los estacionamientos desarrollados en
superficie se exigira un quince por ciento (15%)
como minimo, del area bruta de la parcela para
area verde, debiendo desarrollarse con unidades
arborizadas.

ARTICULO 236: En las edificaciones existentes
para la entrada en vigencia de la presente Ordenan-
za, donde se pretenda cambiar el uso y/o actividad
presentandose un déficit en cuanto al nimero de
puestos de estacionamientos, la demanda debera
ser satisfecha fuera de los linderos de la parcela,
en otros inmuebles y/o edificaciones situadas a una
distancia no mayor de doscientos metros (200 m),
siempre y cuando sea para su uso exclusivo, siendo
el interesado propietario y/o arrendatario del mismo.
A tal fin, el interesado deberd consignar ante la
Oficina Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
los documentos respectivos.

PARAGRAFO PRIMERO: El uso conforme otorga-
do bajo los supuestos del presente articulo se emiti-
ra con un tiempo determinado de vigencia igual al
tiempo de duracion de la relacién arrendaticia, y el
interesado debera notificar a la Oficina Municipal de

Planificacién Urbana (OMPU), cualquier cambio en
la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quedaran sin efecto la
conformidad de uso de acuerdo a lo establecido en
el presente articulo, cuando la autoridad urbanistica
compruebe la alteracién en las condiciones estable-
cidas en el mismo.

CAPITULO Il
DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE
LAS
AREAS DESTINADAS A ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 237: Las é&reas destinadas al uso de
estacionamientos deberan cumplir con los siguien-
tes requisitos:

a) Los estacionamientos deben estar localizados
dentro del area de la parcela respectiva, ya sea
en sotanos, semiso6tanos, planta baja, estructu-
ras de varios pisos o en superficie.

b) Las vias y rampas de acceso a los estaciona-
mientos deberan tener un ancho minimo con-
forme a lo establecido a continuacion:

1) En el caso de vias o rampas de circulacién
unidireccional, el ancho minimo sera de tres
metros con cincuenta centimetros (3,50 m.).

2) En caso de vias o rampas de circulacion bidi-
reccional, que sirvan de acceso a espacios
de estacionamientos cuya capacidad no ex-
ceda de los veinte (20) puestos, se exigira un
ancho minimo de cinco metros (5 m.).

3) Cuando la capacidad del espacio destinado a
estacionamiento sea mayor de veinte (20)
puestos, el ancho minimo sera de seis me-
tros (6 m.) para el comercio y cinco metros (5
m.) para el uso residencial.

¢) Las rampas de acceso a los estacionamientos
en ningun caso deben interferir el libre paso de
peatones, para evitar que estas se constituyan
en barreras. Para ello, las rampas de acceso
deben terminar en un vestibulo de cinco metros
(5 m.) medidos, en el caso de vias arteriales o
colectoras a partir del lindero incluyendo la afec-
tacion vial si la hubiere y en las vias locales, se
medira a partir del brocal.

d) El acceso al estacionamiento debera estar
claramente definido y diferenciado del acceso
peatonal.

e) En las vias sefaladas en el Plano de Vialidad,
como arteriales y colectoras, debera preverse
un vestibulo de espera de cinco metros (5m),
medidos a partir del lindero incluyendo la afec-
tacion vial si la hubiere y en las vias locales se
medira a partir del brocal, exceptuando las vi-
viendas unifamiliares o bifamiliares que no for-
men parte de un conjunto cerrado.
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Cuando los accesos o salidas de los estacio-
namientos de una edificacién, con usos y activi-
dades que generen un gran volumen y flujo
vehicular, se afronten a una via estructurantes o
Corredor Urbano, cuya definicién se encuentra
en la Ordenanza de Contenido General del Plan
de Desarrollo Urbano Local, deberan prever una
calle de servicio. Se exceptlia de este requisito
a las vias que no tienen continuidad vial.

Los extremos de las islas o separadores, se
redondearan de acuerdo con el disefio del esta-
cionamiento y deberan tener un retranqueo mi-
nimo de sesenta centimetros (60 cm.) respecto
al alineamiento adyacente de los pasillos de ac-
ceso a los puestos de estacionamientos.

Los radios de enlace entre pasillos de circula-
cién, en las areas de estacionamientos, tendran
un minimo de cinco metros (5 m.), cuando su
uso sea exclusivo para automoviles, y de diez
metros (10 m.), cuando su uso sea para camio-
nes o autobuses.

Solo se permitira ubicar los estacionamientos
en el retiro de frente de la edificacién, siempre y
cuando se realice la maniobra dentro de la par-
cela, y cumpla con los requerimientos exigidos
en la presente Ordenanza para cada caso en
particular.

En parcelas pertenecientes a zonas mixtas de
vivienda y comercio, los estacionamientos asig-
nados a las actividades comerciales deberan
separarse de los estacionamientos asignados
para el uso residencial y/o de los propietarios de
los locales comerciales.

La disposicién angular, dimensiones, pasillos,
paredes divisorias y el despeje de los estacio-
namientos corresponderan como minimo a lo
indicado en el “Anexo 4, denominado “Dimen-
siones Minimas De Puestos De Estaciona-
mientos”.

Los puestos de estacionamientos para automé-
viles tendran un ancho minimo de dos metros
con cincuenta centimetros (2,50 m.) y tres me-
tros (3.00 m) los ubicados en esquina. Para
vehiculos de Carga y autobuses sera de Tres
Metros con sesenta centimetros (3,60 m.). En
todo caso, las especificaciones de los mismos
aparecen indicadas en el “Anexo 4, denomina-
do “Dimensiones Minimas De Puestos De
Estacionamientos”.

La maxima pendiente permitida en las parcelas,
pisos o calzadas de estacionamientos sera del
cinco por ciento (5%) para estacionamientos ti-
po rampa.

Las operaciones de carga y descarga deberan
efectuarse dentro del area de la parcela.

Las aceras deben cumplir con los siguientes
requisitos: Un ancho minimo de un metro con

ochenta centimetros (1,80 m.), incluyendo el
area verde. En las areas ya construidas, cuando
este ancho no se pueda satisfacer, se podran
reducir como minimo a un metro con veinte cen-
timetros (1,20 m.), debiendo estar provistas de
rampas con superficies anti-resbalantes, locali-
zadas en las esquinas inmediatas a los pasos
peatonales y lejos de las zonas de rejillas de
drenajes, tal como se ilustra en el Anexo 6, de-
nominado “Ubicacion De Rampas En Ace-
ras”, y debiendo cumplir ademas con lo sefa-
lado en el “Anexo 7, denominado “ Tipos De
Rampas En Aceras”.

Queda estrictamente prohibido eliminar aceras
para ubicar puestos de estacionamientos, a ex-
cepcion de los accesos a edificaciones.

ARTICULO 238: Todo estacionamiento debera
cumplir con los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

d)

f)

h)

Poseer los sistemas de prevencion y extincién
de incendios, previstos en la Ordenanza res-
pectiva.

Las vias de escape deberan cumplir con lo
establecido en la Norma COVENIN B-10.
Todas las instalaciones eléctricas deberan
cumplir con lo establecido en la Norma Venezo-
lana COVENIN 200.

Debera proveerse un area para tableros eléctri-
cos, cuya magnitud dependera de su tamaro,
segun lo establecido en la Norma COVENIN
1568.

Los garajes o estacionamientos estructurales,
deberan poseer lamparas de emergencia para
iluminacion alterna, segun lo establecido en la
Norma Venezolana COVENIN 1472.

Las vias de acceso vehicular y estacionamien-
tos deberan estar debidamente sefialadas para
garantizar la seguridad del transito automotor y
peatonal.

Los garajes o estacionamientos estructurales
y/o no estructurales totalmente techados, debe-
ran estar demarcados y provistos de una ade-
cuada iluminacién y ventilacién. Igualmente, to-
do garaje o estacionamiento debera tener los
puestos de estacionamiento debidamente deli-
mitados mediante un rayado adecuado y estar
dotados de flechados de circulacion y sefaliza-
cion en las columnas, para evitar colisiones
contra las estructuras fijas.

Los estacionamientos que funcionen en edifica-
ciones donde existan viviendas, locales comer-
ciales u oficinas, o de mdltiples usos regulados
bajo el sistema de Propiedad Horizontal, debe-
ran reservar un puesto fijo por apartamento, lo-
cal u oficina, al propietario, todo de conformidad
con la ley especial de la materia, o en todo caso
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deben reservar el numero de puestos asigna-
dos por el documento de condominio.

CAPITULO llI
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES PARA
VEHICULOS UTILIZADOS POR
PERSONAS CON DISCAPACIDAD
SECCION |

ARTICULO 239: Todo estacionamiento, sea de uso
publico o privado, debera reservar en lugares pro-
ximos a las entradas, aceras y pasos peatonales el
minimo de puestos que aparece sefialado en la
tabla que aparece en el Anexo 3, denominado “Re-
querimientos Minimos de Puestos de Estacio-
namientos Accesibles para Vehiculos Utilizados
por Personas con Discapacidad’. Los puestos
aqui indicados seran sefalizados apropiadamente
tanto en el piso como en sitios visibles, con el sim-
bolo internacional de acceso para personas con
discapacidad, cuyos disefios aparecen en el Anexo
8, denominado “Simbolo Internacional de Acce-
so para Personas con Discapacidad” y Anexo 9,
denominado “Seializacion para Puestos de Esta-
cionamientos para Vehiculos utilizados por Per-
sonas con Discapacidad”.

PARAGRAFO UNICO: Estos puestos sélo podran
ser ocupados por vehiculos que porten en el espejo
retrovisor delantero un distintivo que contiene el
simbolo internacional para personas con discapaci-
dad cuyo disefio aparece en el Anexo 10, denomi-
nado “Distintivo para Vehiculos Utilizados por
Personas con Discapacidad”. Al mismo tiempo la
persona discapacitada debera portar el carnet ex-
pedido por el Instituto Auténomo Policia de Mara-
caibo (Polimaracaibo), debidamente sellado donde
conste su discapacidad, cuyo disefio se ilustra en el
Anexo 11, denominado “Carnet para Personas
con Discapacidad POLIMARACAIBO”.

ARTICULO 240: Las dimensiones de los puestos de
estacionamientos accesibles para vehiculos utiliza-
dos por personas con discapacidad seran como lo
indica el Anexo 12, denominado “Dimensiones y
Ubicacion de los Puestos de Estacionamiento
Accesibles para Vehiculos Utilizados por Perso-
nas con Discapacidad”. Los puestos reservados
deberan tener un ancho minimo de tres metros con
sesenta y cinco centimetros (3.65 m.) y estar ubica-
dos de forma tal que el usuario no se traslade mas
de treinta metros (30 m.) a través del estaciona-
miento para llegar a una de las entradas de la edifi-
cacién o espacios publicos, colocandose bancos de
descanso cada diez metros (10 m.).

La rampa del area de estacionamiento debera ubi-
carse tal como se ilustra en el Anexo 12, denomi-

nado “Dimensiones y Ubicacion de los Puestos
de Estacionamiento Accesibles para Vehiculos
para Personas con Discapacidad”, donde la fle-
cha indica el sentido ascendente de la circulacion
peatonal.

~ SECCION Ii
DE LA OBTENCION DEL DISTINTIVO Y CARNET
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ARTICULO 241: Para el uso de los puestos asigna-
dos, las personas con discapacidad deberan solici-
tar ante el Instituto Auténomo Policia de Maracaibo
(POLIMARACIBO) un carnet, cuyo disefio se ilustra
en el Anexo 11, denominado “Carnet de identifi-
cacion para Personas con Discapacidad. POLI-
MARACIBO”. A tal fin deberan consignar una cons-
tancia médica que certifique su discapacidad, emiti-
da por un profesional especialista en la materia. El
carnet contendra los datos del interesado y su fecha
de vencimiento segun su discapacidad sea perma-
nente o temporal. Si es temporal, su vigencia sera
de un (1) afio maximo y si es permanente, debera
renovarse cada tres (3) afios. Conjuntamente con el
carnet se entregara al interesado un distintivo con el
simbolo internacional de personas con discapaci-
dad, cuyo disefio se ilustra en el Anexo 10, deno-
minado “Distintivo para Vehiculos Utilizados por
Personas con Discapacidad”.

ARTICULO 242: Queda terminantemente prohibido
a las personas sin discapacidad estacionarse en los
puestos reservados a las personas con discapaci-
dad. La violacién de esta norma sera sancionada
por la Policia Municipal, con la imposicion de una
multa de cuatro unidades tributarias (4 U.T.) y el
remolque del vehiculo al garaje o estacionamiento
que designe la Policia Municipal. Si existiere
vigilancia privada en el area de estacionamiento,
ésta debera notificar de inmediato a la Policia Muni-
cipal lo conducente.

TiTULO VI
DE LA CLASIFICACION DE LAS REDES VIALES.
DISENO Y DIMENSION DE LAS VIAS

CAPITULO |
CLASIFICACION DE LAS REDES VIALES

ARTICULO 243: Con el objeto de establecer una
Red Vial integral, la presente Ordenanza regula la
localizacion, funcion, uso, dotacion, dimension y
caracteristicas del disefio de las vias, que confor-
man la Red Vial del Municipio Maracaibo, cuya
clasificacion se subdivide en Sub-Red Primaria:
Colectoras principales y secundarias, locales subur-
banas y servidumbres peatonales, tal como lo indica
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el Anexo 13, denominado “Clasificacion De La
Red Vial”.

PARAGRAFO PRIMERO: Las secciones viales de
cada una de las vias mencionadas en este articulo
se regirdn por lo indicado en el Plan Vial segun
consta en el Anexo 1, Graficos 1.1, 1.2 y 1.3 de-
nominado “Secciones Basicas De Vialidad” y el
Anexo 2, denominado “Tabla De Secciones Viales
Elementos Y Dimensiones Minimas”. La Autori-
dad Urbana Municipal Competente determinara con
criterios técnicos cualquier variacion de los elemen-
tos integrantes de las Secciones Basicas, solo
cuando puedan requerirse a causa de limitaciones
de espacios permanentes y en razén de proyectos
especificos de transito en general. Se consideraran
invariables, en todo caso y como minimo, la canti-
dad y dimensiones de los canales de circulacion
indicados en las Secciones Basicas correspondien-
tes a cada clasificacion vial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los tipos de intersec-
ciones viales y sus elementos se desarrollaran se-
gun lo indicado en el Anexo 14, denominado “Ti-
pos De Intersecciones Viales”. Las intersecciones
no tendran un angulo menor de cinco grados (5°)
entre los alineamientos de los ejes concurrentes.
Las entradas y salidas de autopistas tendran un
angulo de empalme comprendido entre tres grados
(3°) y seis grados (6°).

PARAGRAFO TERCERO: La localizacion, exten-
sion y caracteristicas de las instalaciones para se-
méforos en cada una de las vias mencionadas en el
presente articulo, asi como la ubicacién de lumina-
rias, seran determinadas en proyectos especificos
de transito o vialidad y deberan cumplir lo requerido
en las normas nacionales vigentes.

PARAGRAFO CUARTO: Cuando se proyecten
nuevas edificaciones tales como: centros comercia-
les, hipermercados, instituciones financieras o ban-
carias, hoteles, edificaciones asistenciales y educa-
tivas, ubicadas en vias expresas o semi expresas,
arteriales o colectoras, generadoras de gran afluen-
cia vehicular, que requieran mas de cincuenta (50)
puestos de estacionamientos, se exigird la presen-
tacion de un Estudio de Impacto Vial, aprobado por
el Instituto Municipal de Transporte Colectivo Ur-
bano de Maracaibo (IMTCUMA). Debiendo haber
ejecutado para el momento de solicitar la Constan-
cia de Habitabilidad, las acciones requeridas por el
estudio previamente aprobado.

PARAGRAFO QUINTO: Las afectaciones viales
solo se aplicaran a las vias clasificadas como Co-
rredores Urbanos y vias Estructurales de Conexion,

que se encuentran debidamente descritas en el
Capitulo VII, Seccion |, Articulo 116 y el Capitulo I,
Articulo 117, respectivamente, de la Ordenanza de
Contenido General del Plan de Desarrollo Urbano
de Maracaibo.

ARTICULO 244: VIAS AUTOPISTAS: Son vias

bidireccionales de calzadas separadas para el ser-

vicio de viajes urbanos de larga distancia o de tra-
vesia a velocidades reglamentarias comprendidas

entre sesenta kildmetros por hora (60 Km/h) y

ochenta kilémetros por hora (80km/h), sin disposi-

cion de acceso directo a parcelas. Se conectan con
la Red Vial Interurbana y la Red Vial Urbana de vias

Autopistas y Expresas. En estas vias deben consi-

derarse los siguientes aspectos:

1) Accesos: Los accesos laterales a las parcelas
se estableceran solo a partir de calles de servi-
cio dispuestas en el derecho de via de las auto-
pistas, o de vias locales dispuestas fuera del de-
recho de via de las autopistas.

2) Medianeras: Las medianeras seran continuas
en todo el trayecto de las autopistas.

3) Intersecciones: Las intersecciones con vias

Autopistas y Expresas seran completas para to-
dos los movimientos de circulacion desa-
rrolladas como Distribuidores; con calzadas ex-
clusivas y continuas para cada movimiento en
operaciones ininterrumpidas de circulacion.
Las intersecciones con vias arteriales, comple-
mentarias y colectoras, seran desarrolladas co-
mo pasos a desnivel con calzadas exclusivas y
continuas para cada movimiento seleccionado,
manteniendo operaciones ininterrumpidas de
circulacién en la autopista con calzadas exclusi-
vas y continuas para los movimientos de las au-
topistas y con vias locales solo se conectaran a
las calles de servicios de las autopistas.

ARTICULO 245: VIAS EXPRESAS: Son vias bidi-
reccionales de calzadas separadas para el servicio
de viajes urbanos de larga distancia o de travesia, a
velocidades maximas establecidas en la Ley de

Transito Terrestre y su Reglamento. Se conectan

con la Red Vial Interurbana y la Red Vial Urbana de

Vias como: autopistas, expresas, arteriales, com-

plementarias, colectoras y locales. La denominacion

de Boulevard- Expresa, corresponde a la funcion de
via expresa en Poligono del Area Central. En estas
vias se consideran los siguientes aspectos:

1) Accesos: Los accesos laterales a las parcelas,
podran integrarse a calles de servicio y se limita-
ran a no mas de seis (6) accesos por cada cien
metros (100 m.) longitudinales de las vias, Los
accesos podran disponerse a partir de quince
metros (15 m.) desde el alineamiento adyacente
de las vias transversales.
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2) Medianeras: Las medianeras serdn continuas
entre intersecciones pavimentadas en los prime-
ros quince metros (15 m.) a partir de las inter-
secciones 0 en sus extremos.

3) Intersecciones: Las intersecciones con vias
expresas seran completas para todos los movi-
mientos de circulacion.

ARTICULO 246: VIA ARTERIAL: Son vias bidirec-
cionales o unidireccionales de calzadas separadas o
Unicas para el servicio de viajes urbanos inter-
zonales, a velocidades reglamentarias, no mayores
de sesenta Kilémetros por hora (60km/h). Se conec-
tan con la red vial urbana de vias expresas, arteria-
les, complementarias, colectoras y locales. La de-
nominacion de arterial principal, corresponde a la
misma funcién de via arterial, pero de mayor exten-
sion, para el servicio de viajes inter-zonales de larga
distancia. En estas se consideran los siguientes
aspectos:

1) Accesos: Los accesos laterales a las parcelas
se limitaran a no mas de seis (6) accesos por
cada cien metros (100 m.) longitudinales de las
vias. Los accesos podran disponerse a partir de
quince metros (15 m.) desde el alineamiento ad-
yacente, de las vias transversales adyacentes.

2) Medianeras: Las medianeras seran continuas,
entre intersecciones y pavimentadas en los pri-
meros quince metros (15 m.), a partir de las in-
tersecciones.

ARTICULO 247: VIAS  COMPLEMENTARIAS:
Son vias unidireccionales, asociadas a vias arteria-
les, para facilitar movimientos alrededor de manza-
nas, a velocidades de cuarenta kilémetros por hora
(40 Km/h). Se conectan con la red vial urbana de
vias expresas, arteriales, complementarias, colecto-
ras y locales. En cuanto a los accesos se debe
considerar lo siguiente: Los accesos laterales a
parcelas, podran disponerse a partir de quince me-
tros (15 m.) del alineamiento adyacente de las vias
transversales.

ARTICULO 248: VIAS COLECTORAS: Son vias
bidireccionales o unidireccionales para el servicio de
viajes urbanos zonales a velocidades de cuarenta
kilometros por hora (40 Km/h). Se conectan con la
red vial urbana de vias expresas, arteriales, com-
plementarias, colectoras y locales. En cuanto a los
accesos se debe considerar lo siguiente: Los acce-
sos laterales a parcelas podran disponerse a partir
de diez metros (10 m) del alineamiento adyacente
de las vias transversales.

ARTICULO 249: VIAS LOCALES: Son vias bidirec-
cionales o unidireccionales para el servicio del libre
acceso a parcelas, con velocidades de treinta y

cinco kilémetros por hora (35 km/h). Se conectan
con la red vial urbana de vias expresas, arteriales,
complementarias, colectoras y locales. Las vias
locales no contempladas en el Plan Vial tendran un
derecho de via de trece metros ochenta centimetros
(13.80 m.) incluyendo aceras de un metro ochenta
centimetros (1.80 m). En cuanto a los accesos se
debe considerar lo siguiente: Los accesos laterales
a parcelas podran disponerse a partir de diez me-
tros (10 m.) del alineamiento adyacente de las vias
transversales.

ARTICULO 250: VIAS SUBURBANAS: Son vias
bidireccionales para el servicio de viajes de larga
distancia relacionados con zonas rurales en la peri-
feria urbana. Se conectan con la red vial interurbana
y la red vial urbana.

ARTICULO 251: VIAS DE SERVIDUMBRE PEA-
TONAL: Son las de circulacién peatonal para el
acceso directo a parcelas. Su ancho se determinara
sobre la base de un médulo de sesenta centimetros
(60 cm.), siendo la servidumbre minima de tres
metros (3 m), para uso exclusivo del peaton y seis
metros (6 m), minimos en el caso de conformarse
un acceso para vehiculos de servicio y emergen-
cias.

CAPITULO Il
DEL DISENO Y DIMENSION DE LOS ELEMEN-
TOS
CONSTITUTIVOS DE LAS VIAS

ARTICULO 252: El disefio de los elementos consti-
tutivos de las vias se hara conforme a lo establecido
en este capitulo.

ARTICULO 253: Se debera prever la ubicacion
subterranea de los servicios publicos en el espacio
del derecho de via, distribuida de acuerdo a las
normas vigentes.

ARTICULO 254: DE LAS ACERAS: Las Aceras
tendran las dimensiones indicadas en las secciones
viales correspondientes, tal como lo sefiala el
Anexo 1, denominado “Secciones Basicas de
Vialidad”; y su ancho se determinara en base a un
mddulo de sesenta centimetros (60 cm.), siendo un
metro con veinte centimetros (1.20 m.) el minimo
aceptable cuando este acompafiado de la franja
lateral de proteccion, jardinera o areas verdes, y de
un metro con ochenta centimetros (1.80 m.) minimo
cuando no exista la franja lateral. La pendiente
longitudinal no podra ser mayor del quince por cien-
to (15%) y una pendiente transversal entre el uno
por ciento (1 %) y el dos por ciento (2%). Cuando
las diferencias de nivel longitudinal, excedan al
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desarrollo de pendientes longitudinales del quince
por ciento (15%), sera necesaria la consulta previa a
la Autoridad Urbana Municipal Competente.

PARAGRAFO PRIMERO: En las aceras de vias
urbanas se podran colocar jardineras o franjas late-
rales de proteccién para la siembra de vegetacion.
Sélo se incluiran jardineras aisladas en las aceras
de vias expresas, arteriales y sus calles de servicio;
su dimension sera de un metro y veinte centimetros
(1.20 m.) de lado o diametro, espaciadas a no mas
de diez metros (10 m). No se colocaran jardineras
en los primeros quince metros (15 m.) de las esqui-
nas.

PARAGRAFO SEGUNDO: A los fines de la presen-
te Ordenanza se define a las Franjas Laterales De
Proteccion como las areas ubicadas entre la acera
y la calzada, destinadas a la ubicacion de los arbo-
les, jardineras, postes de alumbrado publico y sefia-
les de transito.

ARTICULO 255: DE LAS RAMPAS EN LAS ACE-
RAS: Las intersecciones entre aceras deben estar
provistas de rampas con superficies anti resbalan-
tes, localizadas en las esquinas inmediatas a los
pasos de peatones y lejos de las zonas de rejillas de
drenajes para facilitar la circulacion de personas con
discapacidad y coches de nifios, con un ancho mi-
nimo de un metro y veinte centimetros (1.20 m),
redondeadas en sus bordes de empalme, como se
ilustra en el Anexo 6 denominado “Ubicacién de
rampas en aceras”.

PARAGRAFO UNICO: TIPOS DE RAMPAS EN
ACERAS: De acuerdo al ancho de la acera se em-
pleara el disefio de rampas segun lo indica el
Anexo 7, denominado “Tipos de Rampas en Ace-
ras”, la pendiente exigida para cualquier tipo de
rampa sera de uno en nueve por ciento (1 en 9%), y
donde no sea posible la pendiente maxima permiti-
da sera de uno en doce por ciento (1 en 12%). En la
transicion de la rampa con la calzada, el borde infe-
rior de las rampas de aceras no podra estar a mas
de dos centimetros (2 cm.) por encima de la calza-
da.

ARTICULO 256: ACCESO VEHICULAR A ESTA-
CIONES DE SERVICIO: Los accesos vehiculares a
Estaciones de Servicio, deben corresponderse con
los tipos y dimensiones reglamentados por el Minis-
terio de Energia y Minas, y las normas establecidas
por el Ministerio de Infraestructura (MINFRA) y lo
previsto en la presente Ordenanza.

ARTICULO 257: ACCESO VEHICULAR A PAR-
CELAS O ESTACIONAMIENTOS: Los accesos
vehiculares a parcelas o estacionamientos deben
hacerse tal cual como lo ilustra el Anexo 15, deno-
minado “Accesos a Parcelas”. Las estructuras de
los portones y obras del acceso, deberan permitir el
ingreso de los vehiculos de control de incendios,
servicios eléctricos y recoleccion de basura. Las
cercas y edificaciones en esquina deberan cortarse
en linea recta o curva siguiendo lo sefialado en el
Articulo 312, referente a las Ochavas de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 258: ACCESO VEHICULAR A SOTA-
NOS, SEMISOTANOS Y PLANTAS EN ALTO: Los
accesos vehiculares a  so6tanos, semiso6tanos y
plantas en alto, deben cumplir con los siguientes
requerimientos:

1) La rampa de acceso al sétano y al semisétano
debera respetar el vestibulo de espera de cinco
metros con cincuenta centimetros (5,50 m.) de
profundidad, medidos a partir de la acera o de la
afectacion vial si la hubiere.

2) Las rampas se desarrollaran a cuatro metros (4
m.) como minimo, cuando su uso sea para au-
tomoviles, y a diez metros (10 m.) como minimo,
cuando su uso sea para camiones y autobuses.
Ambas dimensiones deben ser contadas desde
el derecho de via.

3) Las rampas rectas para el uso exclusivo de
automdviles, tendran un ancho minimo de: Tres
metros (3 m) para la circulacién en una sola via
y de seis metros (6 m.) para la circulaciéon en
doble via.

4) Las rampas rectas para el uso de camiones o
autobuses tendran un ancho minimo de: Tres
metros con sesenta centimetros (3.60 m.) para
la circulacién en una sola via, y de siete metros
con veinte centimetros (7.20 m.) para la circula-
cion en doble via.

5) Las rampas circulares y areas de giro para el
uso exclusivo de automdviles, tendran un ancho
minimo de: Tres metros con sesenta centimetros
(3.60 m.) para la circulacién en una sola via, y
de seis metros con sesenta centimetros (6.60
m.), para la circulacién en doble via.

6) Las rampas circulares y areas de giro para el
uso de camiones o autobuses, tendran un ancho
minimo de: Seis metros (6 m.) para la circulacién
en una sola via, y de diez metros con cincuenta
centimetros (10.50 m.) para la circulacién en do-
ble via.

7) Las rampas circulares y areas de giro tendran
radios de enlaces interiores minimos de: Cinco
metros (5 m), cuando su uso sea para la circula-
cion de automoviles, y de doce metros (12 m),
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cuando su uso sea para la circulacion de camio-
nes o autobuses.

8) Las rampas tendran una pendiente longitudinal
maxima del veinte por ciento (20%), cuando su
uso sea para automoviles, y del quince por cien-
to (15%), cuando su uso sea para la circulacion
de camiones o autobuses, incluyendo peraltes
del cuatro por ciento (4%). La pendiente longitu-
dinal, se medira en el eje de la rampa.

9) Cuando la pendiente longitudinal de la rampa
sea igual o mayor al diez por ciento (10%), se
aplicaran transiciones con pendientes longitudi-
nales iguales a la mitad de la pendiente princi-
pal, y una longitud minima de cuatro metros (4
m.), excepto cuando los vértices sean redon-
deados mediante curvas verticales circulares de
veinte metros (20 m) de radio, y longitudes mi-
nimas de cuatro metros (4 m.).

10) La superficie del pavimento de las rampas
tendra un acabado anti resbalante como listo-
nes transversales segiin normas COVENIN.

11) Sobre los niveles de las calzadas de acceso,
rampas Yy pisos interiores, se tendran alturas li-
bres minimas de: Dos metros con veinte centi-
metros (2.20 m.) para la circulacion de automo-
viles, y de tres metros con noventa centimetros
(3.90 m.), para la circulacién de camiones o au-
tobuses.

12) Las rampas deberan disponer al menos de una
(1) acera con un ancho minimo de un metro con
veinte centimetros (1.20 m.), cuando el uso de
la edificacién no sea residencial.

13) Los accesos y rampas vehiculares cubiertas
seran iluminados adecuadamente, en toda su
extension de manera permanente.

ARTICULO 259: BARANDA VIAL: Las barandas
viales corresponderan a elementos con una altura
maxima de ochenta centimetros (80 cm.) para res-
triccién o proteccion peatonal.

ARTICULO 260: BROCAL: Los brocales se coloca-
ran en los bordes de la calzada, medianeros, diviso-
rios o separadores. Deberan tener una altura exte-
rior entre quince y veinte centimetros (15 cm. y 20
cm.), con un ancho minimo de quince centimetros
(15 cm.), sin perjuicio de la aplicacién de otro tipo de
especificaciones presentes en las normas naciona-
les vigentes.

ARTICULO 261: CALLE CIEGA: Son vias con una
sola salida, no deben sobrepasar los ciento veinte
metros (120 m.) de longitud, con un remate en
forma de redoma o de martillo que permita un mo-
vimiento de retorno confortable, tal como lo ilustra el
Anexo 16, denominado “Retorno en Calles Cie-
gas”.

PARAGRAFO UNICO: En caso de construccion de
Urbanizaciones o Parcelamientos cerrados, donde
se disefien calles ciegas internas, estas deberan
contar con un dispositivo de retorno, tal como se
indica en el presente articulo.

ARTICULO 262: CALLES DE SERVICIO: Son vias
paralelas a las vias de clasificaciones funcionales
de autopistas, expresas, semi-expresas y arteriales,
se dispondran en tramos viales comprendidos entre
intersecciones. Deberan tener al menos una (1)
entrada y una (1) salida en los extremos del tramo
sucesivas y unidireccionales, segun el sentido de la
circulacion en la via principal correspondiente, dis-
puesta a veinte metros (20 m.) como minimo, desde
el alineamiento adyacente de la via transversal.

ARTICULO 263: DEFENSA: Son elementos con
una altura minima de sesenta y cinco centimetros
(65 cm.) y de ochenta centimetros (80 cm) como
méaximo, colocadas a una distancia minima de se-
senta centimetros (60 cm.) del margen de las cal-
zadas u hombrillos. No se instalaran conjuntamente
con brocales.

ARTICULO 264: DERECHO DE ViA: Espacio re-
glamentario destinado a la disposicion de los ele-
mentos que componen una via publica o privada.

ARTICULO 265: MEDIANERA: Las medianeras
tendran los anchos indicados en el Anexo 1, Grafi-
cos 1.1, 1.2 y 1.3 denominado “Secciones Basicas
de Vialidad” y el Anexo 2, denominado “Secciones
Viales Elementos y Dimensiones Minimas”, ex-
cepto, cuando por un proyecto especifico de transito
o vialidad se apliquen separadores o barandas; en
esos casos, el ancho de las medianeras o espacios
demarcados entre canales de circulacion opuesta
tendrd un minimo de un metro y ochenta centime-
tros (1.80 m.).

ARTICULO 266: OBSTACULO VIAL: En las calza-
das de vias publicas no podran colocarse protube-
rancias o depresiones de ningun tipo que impidan o
restrinjan la circulacién vehicular, ni que provoquen
detenciones o disminuciones de las velocidades
reglamentarias correspondientes.

ARTICULO 267: PASARELAS: Se ubicaran en las

vias de clasificacién funcional de autopistas, expre-

sas y cualquier otra que lo requiera, pudiendo ser

aéreas o subterraneas. Se desarrollaran segun los

siguientes requerimientos:

1) La distancia minima entre una y otra sera de
trescientos cincuenta metros (350 m) y la maxi-
ma de setecientos cincuenta metros (750 m).
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2) Sus accesos seran desarrollados mediante es-
caleras o rampas.

3) Las escaleras constaran de huellas de treinta
centimetros (30 cm.) de ancho como minimo,
con contrahuellas de catorce centimetros (14
cm.) a dieciséis centimetros (16 cm.) de alto, y
descansos dispuestos sucesivamente a cada
metro con cincuenta centimetros (1.50 m..) de
altura. Las rampas tendran una pendiente longi-
tudinal maxima del quince por ciento (15%). Las
escaleras y rampas tendran un ancho transver-
sal de un metro con ochenta centimetros (1.80
m.) como minimo.

4) El despeje vertical con respecto al nivel de una
calzada tendra un minimo de cinco metros (5 m.)
de alto cuando la pasarela sea aérea y un mini-
mo de tres metros (3 m.) de alto, cuando sea a
desnivel o subterraneo.

5) Deberan tener sus accesos directamente conec-
tados a las aceras, pero fuera de ellas.

6) Deberan tener un ancho transversal minimo de
un metro con ochenta centimetros (1.80 m.).

7) Deberan tener barandas con una altura minima
de noventa centimetros (90 cm).

8) Las cubiertas de techo tendran una altura inte-
rior minima de dos metros con veinte centime-
tros (2.20 m.).

9) Las pasarelas aéreas y subterraneas se ubica-
ran a una distancia minima de veinte metros (20
m.) medidos desde los alineamientos adyacen-
tes de vias transversales.

Los requerimientos establecidos en los numerales

“2” al “9” inclusive, seran obligatorios también para

pasarelas aéreas o subterraneas entre edificios

publicos o privados.

ARTICULO 268: PENDIENTE: Las calzadas ten-
dran inclinaciones longitudinales minimas del medio
por ciento (0.5%), y transversales minimas del dos
por ciento (2%), excepto, cuando por un proyecto
especifico se garantice el drenaje adecuado de la
calzada.

ARTICULO 269: REFUGIO DE GIROS: Los refu-
gios para acomodar los movimientos de giro vehicu-
lares en los accesos de intersecciones, se estable-
ceran en las vias expresas y arteriales, sin perjuicio
de que sean requeridas en otros tipos de vias, se-
gun se indique en proyectos especificos de transito
o vialidad. Los refugios tendran una longitud minima
de veinte metros (20 m.), un ancho de calzada mi-
nimo de tres metros (3 m), y un separador izquierdo
minimo de sesenta centimetros (60 cm.)

ARTICULO 270: REFUGIOS DE PARADAS: Los
refugios para paradas, detenciones o estaciona-
mientos vehiculares en paralelo a la circulacion,

podran establecerse en las vias que no dispongan
de hombrillo, segun se indique en proyectos especi-
ficos de transito o vialidad. Deberan tener un ancho
minimo de calzada de dos metros y cuarenta centi-
metros (2.40 m.), ubicados a no menos de veinte
metros (20 m.) medidos desde el alineamiento ad-
yacente de vias transversales, excepto cuando su
uso sea para paradas de autobuses de transporte
publico, cuyo desarrollo correspondera a lo ilustrado
en el Anexo 17, denominado “Refugios de Para-
das”.

ARTICULO 271: SENALIZACION Y DEMARCA-
CION: La localizacion, extensién y caracteristicas
de las sefiales y marcas de transito en las vias
publicas y privadas se regularan segun lo estableci-
do en las normas nacionales vigentes.

ARTICULO 272: SEPARADOR: Los separadores
seran elementos sdlidos sobresalientes respecto a
la calzada, con un ancho minimo de sesenta centi-
metros (60 cm.), y con una separacién minima de
sesenta centimetros (60 cm.) del margen de los
canales de circulacion. Podran aplicarse en sustitu-
cion de medianeras, sélo en vias arteriales, y cuan-
do existan limitaciones de espacio para establecer
una seccidn vial adecuada.

ARTICULO 273: VUELTA: Los enlaces de vueltas
de retorno deberan desarrollarse geométricamente
considerando la operacion, dimensién y radios mi-
nimos de giro de los vehiculos de carga y autobu-
ses, seglin las normas nacionales vigentes, tal co-
mo lo ilustra el Anexo 16, denominado “Retorno en
Calles Ciegas™.

ARTICULO 274: Toda ruta de transporte publico
deberd ser planteada sobre las vias sefaladas
como expresas, arteriales principales, secundarias y
colectoras del plan vial que integra la presente Or-
denanza.

ARTICULO 275: Las 4reas para las estaciones
correspondientes a las Lineas del Metro, seran
sefialadas por la Autoridad Urbana Municipal Com-
petente, conjuntamente con el organismo responsa-
ble de la Insercién del Sistema Metro.

TITULO VIII
DE LAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 276: DE LA INTEGRACION DE PAR-
CELAS: La integracién de parcelas es la agrupacién
de la totalidad del area de dos o mas parcelas con-
tinuas con el propédsito de formar una parcela de
mayor superficie, que cumpla con un area minima
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deseable para optimizar y mejorar sus posibilidades
de desarrollo. Las parcelas que se integran pierden
su identidad catastral y constituyen una nueva y
Unica parcela.

ARTICULO 277: La integracion de parcelas en el
Poligono Area Central (PAC) se regira por las con-
diciones especiales establecidas para cada poligono
en el Titulo 1, Capitulo VII de la presente Ordenan-
za.

ARTICULO 278: Se permitira la vinculacion fisico —
espacial y funcional de dos o mas edificaciones
nuevas o existentes, emplazadas a ambos lados de
una via nueva o existente a través de un volumen
sobre la calzada, siempre que cumpla con lo si-
guiente:

a) La altura libre minima sobre la calzada sera de
cinco metros (5.00 m.), y la maxima sera de
quince metros (15 m.) contados a partir del ni-
vel de la calzada.

b) Ambas edificaciones a ser vinculadas deberan
perteneceran a un mismo propietario o de per-
tenecer a dos propietarios diferentes, estos
presentaran un documento autenticado donde
conste el convenimiento permanente de uso

c) Sélo se permitiran sobre vias locales o colecto-
ras

d) El volumen que servira de vinculo solo debera
tener acceso desde ambas edificaciones.

e) Cualquier otro requerimiento técnico que exija
la Autoridad Urbana Municipal Competente.

PARAGRAFO UNICO: El tributo por el uso del
espacio publico aéreo que se deriva de la vincula-
cion referida, seré determinado en la Ordenanza de
Impuestos a Inmuebles Urbanos.

ARTICULO 279: DE LA EDIFICACION CONFOR-
ME O USO CONFORME: Para el otorgamiento de
las nuevas Licencias de Impuestos a las Actividades
Economicas, Comerciales, Industriales, de Servicios
y de indole Similar, referida a Edificaciones existen-
tes, asi como también para autorizar traslados de
establecimientos comerciales, industriales o de
servicios, a edificaciones existentes, la autoridad
tributaria exigirda como requisito indispensable una
constancia de Edificacion Conforme o Uso Confor-
me, expedido por la autoridad urbana municipal
competente, la cual se regira por las disposiciones
previstas en la presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El interesado debera
consignar los siguientes recaudos, a los fines de
obtener la Conformidad de Uso, referidos al esta-
blecimiento objeto de la solicitud:

a) Documento de propiedad o arrendamiento.

b) Croquis de ubicacién o plano de mensura.

c) Solvencia vigente de los servicios municipales.

d) Plano de distribucién a escala, incluyendo la
ubicacion de los puestos de estacionamientos.

e) Constancia de Cumplimiento de Normas Téc-
nicas, expedida por el Instituto Auténomo de
Bomberos de Maracaibo.

PARAGRADO SEGUNDO: La Autoridad Urbanisti-
ca Competente no otorgara la mencionada constan-
cia si la edificacion no cumple con las Variables
Urbanas Fundamentales, referentes al uso y los
estacionamientos y con cualquier norma técnica
requerida para su funcionamiento.

ARTICULO 280: Los establecimientos o negocios
instalados en el area urbana del municipio Maracai-
bo cuyos propietarios o responsables cuenten con la
Constancia de Conformidad de Uso o la Licencia e
Impuesto a las Actividades Econémicas Comercia-
les, Industriales de Servicio y de indole Similar,
expedidas bien por la Oficina Municipal de Planifica-
cion Urbana (OMPU), o bien por el Servicio Des-
concentrado Municipal de Administracion Tributaria
(SEDEMAT), respectivamente, en conformidad con
la Ordenanza de Zonificacion anterior, se considera-
ran validos aunque la nueva zonificacién no los
permita, siempre que demuestren que no causan
desorden urbano, se localicen en Edificaciones
Conformes y no aumenten el volumen de la edifica-
cion y el area de la parcela que ocupan.

ARTICULO 281: Todo establecimiento o negocio
instalado con anterioridad a la entrada en vigencia
de la presente Ordenanza que no posea la Con-
formidad de Uso expedida por la Oficina Municipal
de Planificacion Urbana (O.M.P.U.), ni cumpla con
las Variables Urbanas Fundamentales y cuyo fun-
cionamiento sea incompatible con los usos previstos
en la presente Ordenanza, para la zona respectiva,
debera ser trasladado por su propietario o respon-
sable a una zonificacién que lo permita en un lapso
no mayor de tres (3) afios, contados a partir de la
entrada en vigencia de la presente ordenanza; so
pena de ser obligado a ello por la Autoridad Urbana
Municipal Competente.

ARTICULO 282: Las edificaciones cuyas condicio-
nes de emplazamiento fueron aprobadas segun la
Ordenanza de zonificaciéon anterior seguiran siendo
consideradas Edificaciones Conformes, siempre y
cuando no hayan sido sometidas a ningun tipo de
ampliacion.

ARTICULO 283: DE LAS EDIFICACIONES NO

CONFORMES: En el caso de edificaciones que no
hayan sido permisada y que han pasado a ser No
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Conformes, de acuerdo con lo establecido en la
presente Ordenanza, so6lo se permitira la refaccion
de las mismas, ya sea con fines de conservacion o
por motivo de siniestros sufridos, siempre que no se
aumente en modo alguno el area ni el volumen
original de esas edificaciones.

ARTICULO 284: Cuando una Edificacion No Con-
forme, se encontrare en estado ruinoso y quiera
refaccionarse, de acuerdo a lo previsto en el articulo
anterior, en la notificacién correspondiente, se debe-
ra consignar ante la Autoridad Urbana Municipal
Competente, ademas de los otros documentos
exigidos, un informe técnico relativo al estado de
construccion de la edificaciéon, levantado por el
Instituto Auténomo Cuerpo de Bomberos de Mara-
caibo, donde se evidencie la necesidad de ejecutar
dichas reparaciones.

ARTICULO 285: DE LA ADAPTACION DE EDIFI-
CACIONES EXISTENTES: La adaptacion de edifi-
caciones existentes a nuevos usos o actividades
diferentes para las cuales fueron construidas o
proyectadas, cuya construccién tenga una antigie-
dad mayor a cinco (5) afios, esté o no concluida,
se permitiran, siempre y cuando cumplan con las
siguientes condiciones:

a) Los usos propuestos para sustituir a los usos
originales deberan ser conformes con los permitidos
en la presente Ordenanza para la zona donde se
localiza la edificacion.

b) La adaptacion de edificaciones para nuevos usos
debera cumplir Unicamente con la Variable Urbana
Fundamental de estacionamientos, de acuerdo al
numero exigido para el momento de su aprobacién.
c¢) Cumplir con las normas sanitarias, de seguridad y
prevencion de incendios y demas normas vigentes
exigidas para la construccion en general que les
sean aplicables, incluyendo los recaudos indicados
en el articulo siguiente.

ARTICULO 286: DE LA CONSTANCIA DE CON-
DICIONES HABITABLES: Aquellas edificaciones
con mas de cinco (5) afios de construidas que no
hubiesen tramitado y obtenido la Constancia de
Cumplimiento de Variables Urbanas Fundamentales
0 Habitabilidad en la oportunidad de su construc-
cion, podran solicitar ante la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU), una Constancia de
Condiciones Habitables, que sustituira el respectivo
permiso, debiendo consignar los siguientes recau-
dos:

a) Documento de Propiedad protocolizado que de-
muestre la antigiiedad en la titularidad del in-
mueble.

b) Plano de mensura catastrado.

¢) Constancia de existencia de servicios publicos.

d) Planos de Arquitectura avalados por un profesio-
nal.

e) Constancia de Cumplimiento de Normas Técni-
cas, expedida por el Instituto Autdnomo de Bom-
beros de Maracaibo.

f) Solvencia del Profesional responsable del releva-
miento de la edificacion, emitida por el Colegio de
Ingenieros.

PARAGRAFO UNICO: La edificacién cuya constan-
cia se solicita, debera cumplir con el uso exigido
para la zona donde se localice y con el nimero de
puestos de estacionamientos requeridos para su
funcionamiento, de acuerdo con la normativa vigen-
te para el momento de su construccion.

ARTICULO 287: DE LAS CONDICIONES GENE-
RALES DE ACCESIBILIDAD A LAS EDIFICACIO-
NES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD:
Las nuevas edificaciones, ampliaciones y modifica-
ciones de las mismas, sean publicas o privadas, asi
como también las vias publicas, las estaciones o
paradas de acceso a medios de transporte publico,
parques y plazas, deberan ser accesibles a perso-
nas con discapacidad, y estar dotadas de los dispo-
sitivos requeridos, medios y vias de acceso previs-
tos en la Norma Venezolana COVENIN N°

2733:2004, referente al Entorno Urbano y Edifica-

ciones, Accesibilidad para personas, aprobada por

el Fondo para la Normalizacion y Certificacion de la

Calidad (FONDONORMA), de fecha 15 de Diciem-

bre del 2004. Las regulaciones aplicables seran las

previstas en la mencionada norma y las siguientes:

En las intersecciones entre aceras, en los corredo-

res viales de uso publico, asi como en los accesos a

las edificaciones se debera implementar rampas y

codigos de sefalizaciéon para personas con vision

disminuida o nula en color amarillo, contrarrestando
con pisos y/o aceras, siendo los mismos los siguien-
tes:

a) Cadigo de Orientacion: Textura constituida por
una franja de estrias paralelas que guien la di-
reccion del desplazamiento, y a su vez indican
prohibicién de avance al presentarse en forma
perpendicular, tal como se describe en el gréafico
18A del Anexo 18, denominado “Disposicio-
nes de Sefalizacion en Pisos y/o Aceras para
Personas con Vision Disminuida o Nula“, En
el caso de intersecciones de desplazamiento las
estrias deberan interceptarse siguiendo sus res-
pectivas direcciones como lo expresa el grafico
18B del Anexo 18. El ancho minimo de la franja
de estrias deberd ser de sesenta centimetros
(60 cm.) colocandose principalmente desde los
accesos de los estacionamientos hasta las ram-
pas y para cruzar grandes espacios abiertos.
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Las estrias se lograran sobre superficies de
concreto fresco con hendiduras transversales
separadas en cinco centimetros (5 cm.) con una
penetracion de cinco milimetros (5 mm).

b) Codigo de Alerta: Esta constituido por texturas
circulares en relieve para indicar que se debe
prestar atencién, pues se encontrara la presen-
cia de rampas, estacionamientos, entradas y sa-
lidas, entre otros. Debera colocarse en toda la
zona de influencia de alerta. La textura circular
debe extenderse en todo el ancho de la puerta
hasta conseguir la acera; el ancho minimo debe
ser de sesenta centimetros (60 cm.), tal como lo
indica el grafico 18C del Anexo 18, denomina-
do “Disposiciones de Sefalizacion en Pisos
ylo Aceras para Personas con Vision Dismi-
nuida o Nula“. La Autoridad Urbana Municipal
Competente resolvera sobre la ubicacién de los
mismos en casos especiales.

PARAGRAFO UNICO: Quedan excluidos del cum-
plimiento de las exigencias establecidas en el pre-
sente articulo, las edificaciones de uso residencial.

ARTICULO 288: DE LA CALIDAD TERMICA DE
LAS EDIFICACIONES La Autoridad Urbana Munici-
pal Competente exigird en la construccién de nue-
vas edificaciones y/o ampliacion o modificacion de
las edificaciones existentes, que las mismas se
ejecuten conforme a las disposiciones contenidas
en la Ordenanza Sobre Calidad Térmica de Edifica-
ciones en el Municipio Maracaibo, a partir de la
entrada en vigencia la mencionada Ordenanza,
como una Variable Urbana Fundamental, adicional a
las exigidas en la presente Ordenanza.

ARTICULO 289:- DE LOS ADOSAMIENTOS: Para
todos los casos donde se exija un retiro lateral o de
fondo minimo, se permitira cualquier tipo de cons-
truccion, asi como el techado mediante pérgolas,
mallas o cualquier otra modalidad constructiva, que
impida o no el paso de la luz y ventilacién natural,
adosadas a un lindero comun, previa presentacién
de un documento de adosamiento debidamente
autenticado ante un Notario Publico, que contenga
la autorizacién reciproca de los propietarios vecinos
de construir en la forma convenida. Se exceptluan
aquellos casos en los que una de las edificaciones
colindantes se encuentre violando el retiro minimo
exigido, caso en el cual, el otro propietario colindan-
te podra construir sin la respectiva autorizacion,
pudiendo realizar construcciones en las mismas
condiciones respecto a la distancia del retiro de la
edificacion pre-existente, con el mismo nimero de
niveles o plantas, independientemente de la ubica-
cion de la construccién en el lindero respectivo.

PARAGRAFO UNICO: Igualmente se exceptua de
la obligacion prevista en el presente articulo, la
construccion de piscinas y tanques de agua subte-
rraneos en los retiros laterales y de fondo, siempre y
cuando guarden un retiro minimo de un metro (1.00
m.) por cada lindero.

ARTICULO 290: No se permitiran adosamientos
entre las edificaciones ubicadas en la margen Este
de la Avenida El Milagro; en su margen Oeste, se
permitira el adosamiento siempre y cuando cumpla
con lo sefialado en el articulo anterior.

ARTICULO 291: DE LOS RETIROS: En las vivien-
das multifamiliares se permitira la construccion de
estacionamientos techados en los retiros laterales o
de fondo, con una altura maxima de dos metros con
veinte centimetros (2,20 m.) siempre y cuando el
techo sea de una estructura liviana y no permita
ningun tipo de construccion en su parte superior,
debiendo canalizarse las aguas de lluvia dentro de
la misma parcela.

PARAGRAFO UNICO: En el caso de estaciona-
mientos de edificaciones multifamiliares ubicados
sobre el o los retiros laterales y/o de fondo se permi-
tira la continuidad de la pared medianera con res-
pecto al techado de los estacionamientos, siempre y
cuando se haga con materiales que permitan la
ventilacion del vecino.

ARTICULO 292 - DE LOS RETIROS ENTRE EDI-
FICACIONES MULTIFAMILIARES: Cuando se
construyan edificaciones multifamiliares en wuna
misma parcela, debera cumplirse con los siguientes
retiros:

a) En fachadas con visuales directas a otras edifi-
caciones, el retiro minimo en ningun caso sera
menor de seis metros (6 m.)

b) En fachadas sin visuales directas a otras edifi-
caciones, el retiro minimo en ninglin caso sera
menor de cinco metros (5 m.)

ARTICULO 293: En el retiro de frente de las edifi-
caciones residenciales se permitira la ubicacion de
transformadores, medidores, asi como la construc-
cion de pérgolas, cerchas, depdsitos de basura y
caseta de vigilancia, conforme a lo establecido en
los articulos 302 y 303 de la presente ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: Los tanques de agua subte-
rraneos se podran construir en el retiro de frente de
la edificacion, siempre y cuando se ubiquen a una
distancia minima de un metro (1 m.) del lindero o de
la afectacion vial si la hubiere.
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ARTICULO 294: En las edificaciones destinadas a
viviendas multifamiliares, comerciales, educativas y
asistenciales, se permitira techar un area de vesti-
bulo o resguardo sobre el retiro de frente, para defi-
nir el acceso principal de la edificacion, siempre que
no ocupe mas del veinticinco por ciento (25%) del
ancho de la fachada, respetando los retiros latera-
les.

ARTICULO 295: DE LOS CUERPOS VOLADOS
SOBRE LOS RETIROS: En las edificaciones desti-
nadas a cualquier uso, donde se exija un retiro de
frente, lateral o de fondo, debera cumplirse con lo
siguiente:

a) Retiro de Frente: Luego de la acera publica se
permitird la construccién de cuerpos volados so-
bre el retiro de frente exigido, los cuales no po-
dran ser mayores de un metro con cincuenta cen-
timetros (1,50 m.).

b) Retiros laterales y de fondo: Se permitira la
construccion de cuerpos volados sobre los reti-
ros laterales y de fondo exigidos, los cuales no
podran ser mayores de setenta centimetros (70
cm.).

PARAGRAFO UNICO: En todos los casos, los
cuerpos volados seran computados dentro del area
de ubicacion.

ARTICULO 296: CALCULO DE LA DENSIDAD: EI
calculo de la densidad, cuando no lo sefale la pre-
sente Ordenanza, se hara en base a un promedio
familiar de cuatro (4) personas, por tres (3) dormito-
rios y se agregaria una (1) persona por cada dormi-
torio adicional.

ARTICULO 297: Las parcelas con frente mayor a
veinte metros (20 m.), podran ubicar los puestos de
estacionamientos en el retiro de frente, siempre que
se desarrollen luego de una franja de un metro (1
m.) de ancho que debe ser destinada a area verde,
después del lindero o de la afectacion vial si la hu-
biere. Quedando exceptuadas de esta exigencia de
area verde, las parcelas cuyo frente sea inferior a
veinte metros (20 m.)

PARAGRAFO PRIMERO: En aquellos casos donde
la planta techo sea tratada como jardin paisajistica-
mente, dichas areas seran tomadas en cuenta,
como parte del area verde exigida hasta un maximo
del cuarenta por ciento (40%) del total de area verde
requerida. Debiendo ubicar el area de juego de
nifios en la planta baja.

PARAGRAFO SEGUNDO: A las parcelas con fren-
te menor a quince metros (15 m.) desarrolladas con
uso residencial se le aplicara una tolerancia en el

retiro lateral de dos metros (2.00 m.) incluyendo el
volado, si lo hubiere.

ARTICULO 298: Las edificaciones de vivienda
multifamiliar, urbanizaciones o parcelamientos,
cuando estas pasen se diez (10) unidades de vi-
vienda deberan estar provistas de un sitio especial
para juegos de nifios, convenientemente equipado
al momento de otorgar la Constancia de Habitabili-
dad.

ARTICULO 299: En los desarrollos de Parcelamien-
tos, Urbanizaciones y Conjuntos Residenciales de
viviendas unifamiliares y bi-familiares aisladas,
pareadas y continuas, las viviendas que colindan
con cualquier espacio publico o de uso comunal,
deberan guardar un retiro minimo de tres metros (3
m.) respecto a dicho espacio o uso. En los desarro-
llos de viviendas multifamiliares, el retiro sera de
cuatro metros (4 m.)

ARTICULO 300: La altura maxima de fachada sélo
se contara por niveles, respetando lo exigido para
cada zonificacién, salvo aquellos casos donde la
planta baja sea utilizada como planta de estaciona-
mientos y de servicios complementarios a los apar-
tamentos, locales u oficinas y la misma no sera
computable al nimero de plantas exigidas.

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellas edificaciones
que desarrollen areas de estacionamientos adicio-
nales al minimo requerido en niveles, estos no
seran contados dentro de la altura méxima de fa-
chada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los edificios que cons-
ten de mas de cuatro (4) niveles deberan estar
provistos de ascensores, cuya capacidad y tamafo
se regira por las Normas COVENIN.

ARTICULO 301: Se exigira un area destinada para
la administracion del condominio, o una vivienda
para el trabajador residencial en aquellas edificacio-
nes multifamiliares con mas de diez (10) unidades
de viviendas. Este espacio no podra ser objeto de
enajenacion, venta ni darsele un uso diferente por
ser considerado bien comun, de acuerdo a las dis-
posiciones especiales de la Ley de Propiedad Hori-
zontal. Debera estar ubicado en la planta baja, se-
misétano 0 mezzanine, o por separado dentro del
area de la parcela.

ARTICULO 302: En el retiro de frente de toda edifi-
cacién unifamiliar, multifamiliar, urbanismo, parce-
lamiento o comercio, podra construirse un depdsito
de basura, siempre y cuando no se adose a ninguno
de los linderos comunes y cumpla con las dimensio-
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nes establecidas en las normas sanitarias vigentes.
En el caso de los inmuebles regulados por la Ley de
Propiedad Horizontal, este espacio no podra ser
objeto de enajenacién, venta, ni darsele un uso
diferente por ser considerado bien comun, de
acuerdo a las disposiciones especiales de la Ley de
Propiedad Horizontal.

ARTICULO 303: La caseta de vigilancia de las

edificaciones que la requiera podra ser construida

sobre el retiro de frente siempre y cuando cumpla

con los siguientes requisitos:

a) Su ubicacion sea conexa a los accesos vehicu-
lares.

b) No sea utilizada como residencia permanente.

c) El bafio debe estar equipado con inodoro y
lavamanos.

d) En la parte superior de la caseta no se permiti-
ra ningun tipo de construccion.

ARTICULO 304: Toda construccién que requiera de
una carga eléctrica mayor de cincuenta kilovatios
(50 kv.) debera prever un recinto especial de acceso
independiente para transformadores y accesorios
propias de las instalaciones eléctricas, de acuerdo a
las dimensiones y requisitos que exija la empresa
prestataria del servicio.

ARTICULO 305: Todas las edificaciones verticales
destinadas a uso multifamiliar, o a cualquier otros
donde concurra publico con fines laborales, comer-
ciales como justa compensacion del retiro cedido,
recreacionales, asistenciales, educacionales, indus-
triales, o de cualquier otra indole, deberan estar
provistas de ldmparas, escaleras y salidas de emer-
gencia, asi como los dispositivos indispensables
para la prevencion y extincién de incendios, de
acuerdo a lo exigido por las normas COVENIN y la
Ordenanza Sobre Normas de Seguridad, Proteccion
Civil y Prevenciéon de Siniestros y Desastres en
General en el municipio Maracaibo vigente.

ARTICULO 306: DE LA MEZZANINE: Se permitira
un area de entrepiso 0 mezzanine situada entre los
niveles de planta baja y primer piso, para ser desti-
nada a los siguientes usos: salas de reuniones,
fiestas, conserjerias y oficinas administrativas del
uso comercial o residencial del cual forma parte.

PARAGRAFO UNICO: En caso de destinarse la
mezzanine al uso comercial, esta debe correspon-
derse con los locales de la planta baja. La mezzani-
ne se considera parte integrante de dichos locales y
s6lo tendra acceso desde los mismos.

ARTICULO 307: La mezzanine no se computara
como un nivel adicional de la edificaciéon cuando la
superficie maxima de la misma no exceda del cin-
cuenta por ciento (50 %) del area de ubicacion per-
mitida para la planta baja. De lo contrario, se consi-
derara como un nivel adicional de la edificacion.

ARTICULO 308: DE LOS SOTANOS Y SEMISO-

TANOS: Se permitira la construccion de sétanos y

semisétanos dentro del area de la parcela, debiendo

respetar la acera publica y la afectacién vial si la

hubiere, siempre y cuando se cumpla con lo siguien-

te:

a)El muro de contencion o sostenimiento debera
guardar como minimo cincuenta centimetros
(0.50 m) de retiro por cada lindero lateral y de
fondo.

b)El muro de contencion o sostenimiento en el retiro
de frente debera respetar la afectacion vial si la
hubiere. En caso, de ser esta menor a un metro
(1,00 m) o no existir afectacion, el retiro minimo
sera de Un metro (1,00 m).

c¢) La altura libre minima permitida en los sétanos
sera de dos metros con cuarenta centimetros
(2.40 m.).

d)En ninguin caso la cota superior de los semisota-
nos debe sobresalir mas de un metro con veinte
centimetros (1.20 m.) de las aceras y parcelas
colindantes.

ARTICULO 309: DE LAS COMPENSACIONES: Al
propietario de cualquier parcela ubicada en alguna
de las intersecciones en “T” de las vias expresas,
arteriales y colectoras que desarrollen una plaza en
la parte frontal de la misma, se les autorizara, como
justa compensacion, una altura superior a la esta-
blecida en la presente Ordenanza para el poligono
respectivo, en la edificacién que desarrolle en la
parte posterior de la parcela, en la forma siguiente:
a) Cuando la profundidad de la misma sea de seis
metros (6 m.) minimos, la compensacion sera de
un (1) piso.
b) Cuando la profundidad sea de doce metros (12
m.) minimos, la compensacion sera de dos (2)
pisos.

PARAGRAFO UNICO: La profundidad de la plaza
sera contada a partir de la acera, debiendo ser
tratado el retiro de frente como espacio publico.

ARTICULO 310: Al propietario de cualquier parcela
ubicada en esquina de vias expresas, arteriales y
colectoras, que desarrollen una plaza con iguales
condiciones de desarrollo de las parcelas afrontadas
en las intercesiones en “T” se le concederan las
compensaciones establecidas el articulo anterior.
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ARTICULO 311: DE LA AFECTACION VIAL: Toda
afectacion vial se medira a ambos lados del eje de
la via propuesta, salvo lo indicado para la avenida 2
El Milagro, la cual se medira dandole cumplimiento
a lo siguiente:

a) Para parcelas ubicadas en la margen Este, la
afectacion vial se medira en veintisiete metros
con ftreinta centimetros (27,30 m.), medidos
desde el brocal Oeste de la referida
via.

b) Para las parcelas ubicadas en la margen Oeste,
la afectacion vial se medira en tres metros con
noventa centimetros (3, 90 m.) medidos desde el
referido brocal hacia el Oeste.

ARTICULO 312: DE LAS OCHAVAS: La construc-
cion, modificacién de edificaciones, asi como el
levantamiento de muros cerrados a una altura supe-
rior a ochenta centimetros (80 cm.), deben cortarse
en linea recta o curva cuando se encuentren ubica-
das en esquina. Cuando se afronten a dos vias con
diferente clasificacion vial se asumira para el disefio
de la ochava la via de mayor rango, siguiendo lo
indicado en el siguiente esquema:

Esquema Ochava

Calzada

Acera d
Lindero

Parcela

ARTICULO 313: Cuando el propietario de una par-
cela ceda gratuitamente al Municipio o a otro orga-
nismo del Estado, el area necesaria para obras de
vialidad, o para cualquier otro servicio de utilidad
publica o social, el porcentaje maximo de ubicacién
permitida se calculara en funcién del area bruta de
la parcela, contada antes de la afectacién vial. Dicho
porcentaje de ubicacion podra ser desarrollado en el
area sin afectacion o area neta de parcela, siempre
y cuando las dimensiones de ésta permitan su desa-
rrollo acatando todas las disposiciones establecidas
para el poligono donde se encuentre ubicada.

ARTICULO 314: DE LAS URBANIZACIONES:
Todo proyecto de urbanizacion debe prever reser-
vas de terrenos para la localizacién de edificacio-
nes, instalaciones de servicios colectivos o de areas
comunales, en funcién del tamafio, destino, densi-
dad de poblacion, ubicacion y demas caracteristicas
del desarrollo, conforme a las disposiciones esta-
blecidas tanto en la Ley de Ventas de Parcelas
como en los articulos siguientes.

ARTICULO 315: Los proyectos a desarrollarse en
terrenos con superficies mayores a diez mil metros
cuadrados (10.000 m2), deben prever reservas de
terrenos necesarios para la localizacion de equipa-
mientos urbanos con sus respectivas edificaciones,
instalaciones y servicios comunales, en funcién de
la poblacion que se requiera atender. Estas areas
deberan calcularse utilizando los indices siguientes:

a) Area Verde y Parque: Dos metros cuadrados
minimos por habitante (2 m%hab.).

b) Deporte: Un metro con cincuenta centimetros
cuadrados minimos por habitante (1,50 m?hab.).

¢) Educacion Preescolar: Un metro cuadrado
minimo por habitante (1 mt?/hab.).

d) Educacion Basica: Dos metros cuadrados
minimo por habitante (2 m?hab.).

e) Educacion Diversificada: Cero treinta metros
cuadrados minimo por habitante (0,30 m
?/hab.).

f) Sociocultural: Cero cuarenta y cinco metros
cuadrado minimo por habitante (0.45 mt?/hab

g) Vialidad: Diez por ciento (10 %) del area bruta
de la parcela.

PARAGRAFO PRIMERO: En parcelas con areas
mayores a diez mil metros cuadrados (10.000 m?) y
hasta veinte mil metros cuadrados (20.000 m?) in-
clusive, solo se exigiran los literales a, b y f del
presente articulo.
PARAGRAFO SEGUNDO: En parcelas mayores de
veinte mil metros cuadrados (20.000 m2), cuando el
area resultante para el uso educacional, luego de
aplicados los indices respectivos, no sea la minima
desarrollable urbanisticamente, esta se integrara al
area de parques y deportes.

ARTICULO 316 Las areas comunales de los parce-
lamientos deberan ubicarse dentro de los mismos,
conjunta o separadamente, y estaran debidamente
localizadas en varias zonas o sectores, de manera
que las mismas no se ubiquen en las margenes de
la parcela a desarrollar.

PARAGRAFO UNICO: En ninglin caso se permitira
la ubicacién de las areas destinadas a servicios
comunales, sobre servidumbres de conductores
eléctricos de alta tensién, areas de proteccion de
cafiadas y cualquier otra zona de riesgo.
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ARTICULO 317: Cuando el proyecto de urbaniza-
cion prevea el uso comercial, la superficie a desti-
narse a tales fines se calculara a razén de dos me-
tros cuadrados con cincuenta decimetros cuadrado
(2,50 m2), como maximo por habitante y sélo podra
establecerse el Comercio Vecinal Especial (CVE),
previo cumplimiento de las normas reguladoras del
mismo, previstas en la presente Ordenanza, siendo
su desarrollo optativo.

ARTICULO 318: En aquellos parcelamientos o
urbanizaciones aprobados por la Autoridad Urbana
Municipal Competente para ser construidos por
etapas, quedando algunas de ellas sin desarrollar al
momento de entrar en vigencia la presente Orde-
nanza, solo se permitira la modificacion o reforma
del mismo siempre y cuando se compruebe que ha
desarrollado un porcentaje de area verde y parque
equivalente a la etapa construida.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier modificacién o
reforma de un parcelamiento que haya sido aproba-
da con posterioridad a la fecha de protocolizacion
del documento “Documento de Parcelamiento o
Urbanismo”, se hara constar en un documento acla-
ratorio o de reforma al documento de parcelamiento,
que también sera protocolizado, conforme lo esta-
blece la Ley de Venta de Parcelas.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) solicitara mediante
oficio a las Oficinas de Registro Publico del Munici-
pio Maracaibo del estado Zulia, trimestralmente
copia simple de los Documentos del Parcelamiento
o Urbanismo que se hayan protocolizado en ese
trimestre, a los fines de su archivo correspondiente.

ARTICULO 319: Sélo se consideraran como validos
frente a la Autoridad Urbana Municipal competente,
aquellos parcelamiento o urbanizaciones cuyos
documentos hayan sido debidamente protocoli-
zados ante la Oficina de Registro Publico, de con-
formidad con la Ley de Venta de Parcelas. Los
propietarios de las parcelas podran acogerse a la
zonificacion establecida en esta ordenanza, cuando
un urbanismo o parcelamiento aprobado por la
Oficina  Municipal de Planificaciéon  Urbana
(O.M.P.U.) no haya sido protocolizado y desarrolla-
do, mediante la presentacién de un nuevo proyecto
que cumpla con lo previsto en la presente ordenan-
za.

ARTICULO 320: El 4rea minima de parcela a desa-
rrollar dentro de un parcelamiento o conjunto resi-
dencial sera de ciento veinte metros cuadrados (120
m2).

ARTICULO 321: En caso que se construya un porti-
co de acceso o puerta de entrada a una parcela, la
altura minima del mismo debera ser de cuatros
metros (4 m.).

ARTICULO 322: Antes del otorgamiento de la cons-
tancia de Cumplimiento de Variables Urbanas Fun-
damentales al desarrollar una urbanizacién o parce-
lamiento, el propietario o quien lo represente, debe-
ra consignar ante la Oficina Municipal de Planifica-
cion Urbana (OMPU) un documento autenticado
donde asuma formalmente su compromiso de ceder
al municipio las reservas de terreno para uso depor-
tivo, parques y areas verdes, asi otorguen garantias
necesarias que aseguren la construccién de obras,
de conformidad con la Ley Organica de Ordenacion
Urbanistica (LOOU) y la Ley Organica de Ordena-
cion del Territorio (LOT), a excepcion de las areas
educativas, las cuales se regularan de conformidad
con la Ley Organica Educacién y su Reglamento.

ARTICULO 323: Finalizada la obra, el profesional
responsable y el propietario de la urbanizacién certi-
ficaran el cumplimiento de lo previsto en el Articulo
315 de la presente ordenanza.

ARTICULO 324: Las acometidas de los servicios
publicos tales como: teléfono, television por cable,
internet, gas y energia eléctrica, deberan instalarse
subterrdneamente, debiendo exigirse el cumplimien-
to de esta obligacién para el otorgamiento de la
Constancia de Cumplimiento de Variables Urbanas
Fundamentales y la constancia de habitabilidad

PARAGRAFO UNICO: El tipo de alumbrado a insta-
larse en los Conjuntos Residenciales, parcelamiento
o urbanizaciones, debera cumplir con la normativa
vigente que regulé la materia.

ARTICULO 325: Las parcelas ubicadas en sectores
que no formen parte del poligono area central, cuya
estructura parcelaria sea similar a este, podran
mantener las condiciones de emplazamiento que
originalmente poseian, excepto cuando se trate de
integracion de parcelas, caso en el cual, deberan
cumplir con las Variables Urbanas Fundamentales
exigidas para el poligono donde se localicen.

ARTICULO 326: Derogado.

ARTICULO 327: PARCELAS CON MAS DE UN
FRENTE: Aquellas parcelas con dos o mas frentes
que estén afectadas por zonificaciones diferentes,
seran desarrolladas segun la regulacion de la zonifi-
cacién que mas le favorezca.
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ARTICULO 328: Aquellas parcelas con dos o mas
frentes podran desarrollar uno de sus frentes como
retiros laterales, de acuerdo con las exigencias
previstas para el poligono respectivo.

ARTICULO 329: Se permitira el desarrollo del Co-
mercio Vecinal (CV), aun cuando no aparezca sefia-
lado en el plano de zonificacién, en las parcelas que
se afronten a una via expresa, arterial, colectora o
complementaria, exceptuando las parcelas, inmer-
sas en urbanizaciones, parcelamientos o conjuntos
residenciales, se hayan o no acogido a la Ley de
Venta de Parcelas, y asi como también, las parcelas
zonificadas como Poligono Residencial Uno (PR1).

ARTICULO 330: DE LOS HOTELES Y APART-
HOTELES: El calculo de poblacién se hara en base
a dos (2) personas por habitacion, debiendo cumplir
con las regulaciones establecidas por la Ley Orga-
nica del Turismo y el organismo regulador de esta
materia.

ARTICULO 331: Las edificaciones destinadas a
talleres de reparacion de latoneria y pintura, repara-
cion de colchones, tapiceria de autos, herreria,
carpinteria y ebanisteria, tipografias, reparacion de
equipos electrodomésticos, mecanicos, electro
autos y refrigeracion, pulilavados, engrase y cambio
de aceite para vehiculos, auto escape y entonacion,
solamente podran desarrollar su actividad dentro de
su edificacion. Asimismo sus cercas colindantes
deben tener una altura de tres metros (3 m.)

PARAGRAFO UNICO: Para el ejercicio de las acti-
vidades sefaladas en este articulo deben cumplirse
los requisitos exigidos por el Ministerio del Ambiente
y los Recursos Naturales (MARN).

ARTICULO 332: DE LOS ROTULOS O ANUNCIOS
COMERCIALES: Los Rétulos o Anuncios comercia-
les se regiran por lo establecido en la “Ordenanza
Sobre Propaganda y Publicidad Comercial”.

ARTICULO 333: DE LA LOCALIZACION DE AN-
TENAS: La localizacién de antenas estara sujeta a
la aprobacion de la Autoridad Urbana Municipal
competente, previa autorizacién de Conatel, de-
biendo respetar los retiros exigidos para los poligo-
nos donde se localizan. Queda prohibida la instala-
cion de antenas sobre terrenos, viviendas unifamilia-
res, bifamiliares aisladas o continuas, salvo que se
trate de emisoras comunitarias de conformidad con
la reglamentacion especial.

PARAGRAFO UNICO: Dicha autorizacién tendra
validez por un (1) afio.

ARTICULO 334: La Autoridad Urbana Municipal
Competente podra autorizar la instalacién de ante-
nas, vallas y avisos publicitarios, en los techos de
las edificaciones regidas por la Ley de Propiedad
Horizontal, previa presentacién del acta de asam-
blea de copropietarios que autorice dicha instalacion
realizada de acuerdo al documento de condominio y
a la Ley de Propiedad Horizontal y cumpliendo con
los requisitos establecidos en el ordenamiento juri-
dico regulador de la mencionada materia.

ARTICULO 335: DE LAS ESTACIONES DE SER-
VICIO: Las Estaciones de Servicio, sélo podran
desarrollarse bajo los siguientes parametros:

a) En parcelas ubicadas en las vias: autopista
urbana, semi expresas, arteriales y colectoras.
La construccion de sus respectivas instalaciones
se regira por lo estipulado en la Resolucién so-
bre Normas y Requisitos Formales y Operacién
de Establecimientos destinados al expendio de
gasolina, y otros combustibles de naturaleza si-
milar, emanado del Ministerio de Minas e Hidro-
carburos, vigentes para el momento

b) En parcelas ubicadas en el Poligono Costero
colindantes con la costa, previa autorizacion del
Ministerio del Ambiente y los Recursos Natura-
les (MARN) debiendo cumplir con las normas
técnicas que rigen dicha materia.

¢) La construccion de las estaciones de servicio
debera cumplir con lo previsto en la Ordenanza
sobre Normas de Seguridad, Proteccion Civil y
Prevencion de Siniestros y Desastres en general
del Municipio.

ARTICULO 336: DE LOS CENTROS COMERCIA-
LES: En ninguin caso se permitira el funcionamiento
de instituciones educativas en centros comerciales,
excepto institutos educacionales de caracter técnico
medio y especializado, en razén de que las edifica-
ciones destinadas al uso educativo, deben cumplir
con las normas FEDE.

ARTICULO 337: Cuando por motivo de la construc-
cién, ampliacién, modificacion, sea necesaria la
instalacion de andamiajes o apertura de fosos, el
responsable de la obra tendra la obligacién de colo-
car sefiales visibles tanto de dia como de noche,
que indique el peligro para los transelntes y de-
biendo tomar medidas adecuadas de proteccion y
seguridad.

ARTICULO 338: En aquellas construcciones que
ameriten la utilizacion de grua, ésta no podra ma-
niobrar fuera del limite del terreno en el cual se esté
desarrollando dicha construccion.
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ARTICULO 339: El propietario de trabajos de cons-
truccién, demolicion, ampliacion o modificacién
debera tomar las medidas pertinentes para evitar la
produccion de polvo, molestias y dafios a terceras
personas. Se prohibe depositar materiales en las
aceras y calzadas.

ARTICULO 340: Cuando se ejecuten obras que
puedan alterar el equilibrio del subsuelo, la Autori-
dad Urbana Municipal Competente exigira a los
interesados que tomen las precauciones necesarias
para evitar perjuicios a terceros. En todo caso que-
daran a salvo los derechos de las personas o em-
presas afectadas para hacer las reclamaciones
correspondientes.

ARTICULO 341: No se permitira construir hornos,
chimeneas, estanques, ni acumular basura, tierras o
materiales corrosivos contra la pared medianera;
estas construcciones sélo podran ubicarse después
del retiro minimo exigido.

PARAGRAFO UNICO: Quedan exceptuadas del
cumplimiento de esta obligacion las viviendas conti-
nuas, respecto a sus retiros laterales.

ARTICULO 342: En las franjas de proteccion o
jardineras de las vias publicas no se permitira la
siembra de vegetacién con alturas que obstaculicen
las visuales de los vehiculos y peatones.

ARTICULO 343: No se permitira la siembra de
arbustos o arboles a una distancia menor de quince
metros (15 m.) en las intersecciones viales, en los
distribuidores o dispositivos viales, en las mediane-
ras de las autopistas y en los bordes de las rampas
de los distribuidores a una distancia minima de diez
metros (10 m.).

ARTICULO 344: Quién requiera utilizar de la via
publica para ejecutar en ella reparaciones e incorpo-
raciones de servicios publicos, debera obtener pre-
viamente permiso de la Direccién de Ingenieria
Municipal y darle cumplimiento a la Ordenanza
sobre Mantenimiento y Preservacion de la Vialidad
Urbana del Municipio Maracaibo.

ARTICULO 345: Cuando se trate de remover el
pavimento de las calles y aceras, se debera solicitar
permiso a la Direccién de Ingenieria Municipal. El
solicitante consignara una fianza Bancaria o Comer-
cial que garantice ante el Servicio Desconcentrado
Municipal de Administracion Tributaria (SEDEMAT)
la correcta reparacion y restitucion de la vialidad a
su estado original, y cuyo monto sera por el valor de
la reparacion determinado por la Direccién antes
sefialada, de acuerdo a los precios vigentes en el

mercado y la cuantia del trabajo. Esta fianza que-
dara sin efecto, tres (3) meses después de haber
sido ejecutado el trabajo y previa inspeccion de la
mencionada Direccién. El solicitante debera darle
cumplimiento a la Ordenanza sobre Mantenimiento
y Preservacién de la Vialidad del Municipio Mara-
caibo.

PARAGRAFO UNICO: Quien ejecutare trabajos de
los indicados en el presente articulo, tendra la obli-
gacion de colocar sefales visibles, tanto de dia
como de noche, que indiquen el peligro para los
transeuntes y debe tomar todas las medidas ade-
cuadas de proteccion y seguridad.

ARTICULO 346: Toda Constancia de Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales, o su renova-
cion, expira a los ciento ochenta (180) dias conti-
nuos, contados a partir de la notificacion al interesa-
do, si dentro de ese plazo no se hubiera iniciado la
construccion.

ARTICULO 347: La paralizacién de una obra por
mas ciento ochenta (180) dias continuos, traera
como consecuencia la expiracién de la constancia
de Cumplimiento de Variables Urbanas Fundamen-
tales otorgada y debera procederse a la renovacion
de la misma. Se exceptlan aquellas obras cuya
construccion se haya previsto por etapas, siempre y
cuando se haya indicado en la solicitud respectiva.
La renovacion versara solo sobre los documentos
vencidos.

ARTICULO 348 - DE LA AVENIDA 5 DE JULIO O

CALLE 77: La construccion de edificaciones nue-

vas, ampliaciones o modificaciones ejecutadas en la

Avenida 5 de Julio, desde el tramo comprendido

entre las Avenidas 3H hasta la Avenida 20, debera

cumplir con las siguientes Variables Urbanas Fun-

damentales:

¢ Retiro de frente: El retiro de frente de las cons-
trucciones sera de veinte metros (20 m.), medidos
a partir del eje de la via. Los ultimos diez metros
(10 m.) deberan ser utilizados asi: Seis metros (6
m.) para el desarrollo de un paseo peatonal dota-
do de elementos ornamentales y areas verdes; y
para los restantes cuatro metros (4 m.) se permiti-
ran los siguientes usos: Estacionamientos y espa-
cios para la prolongacion de la actividad principal
de la edificacion, siempre y cuando la utilizacién
de dichos espacios no conlleven cerramientos de
ningun tipo y sean independientes de la estructura
principal de la edificacion.

¢ Retiro lateral: Se regira por lo establecido en la
presente ordenanza para el poligono respectivo.

¢ Retiro de fondo: Se regira por lo establecido en
la presente ordenanza para el poligono respecti-
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ARTICULO 349: El municipio promovera el desarro-
llo de un paseo peatonal en el tramo indicado en el
articulo anterior y, a tal efecto, utilizara los retiros de
frente actuales, previo cumplimiento de los tramites
y requisitos legales que sean necesarios. En estos
casos, podran suscribirse convenios necesarios con
los propietarios, a fin de que estos conserven inte-
gramente su derecho de propiedad sobre estas
areas, cediendo Unicamente el uso de las mismas
para el transito peatonal, todo ello sin perjuicio del
derecho que tiene el municipio a exigirle a los in-
teresados renuentes el pago de una contrapresta-
cién fiscal por mejoras, conforme a las leyes vigen-
tes.

ARTICULO 350: La instalacién de avisos comercia-
les en el sector 5 de Julio, se regira por la Ordenan-
za Sobre Propaganda y Publicidad Comercial del
Municipio Maracaibo, pero no se permitira en ningun
caso la colocacién de rétulos, letreros, pancartas,
vallas o cualquier otro tipo de avisos comerciales,
avisos de pie dentro del retiro de frente de las edifi-
caciones y pudiendo soélo instalarse avisos comer-
ciales sobre la fachada de las edificaciones.

ARTICULO 351: No se permitira la instalacién de
kioscos, mini lunch y tarantines en el tramo indicado
en el articulo 348 de la presente ordenanza.

ARTICULO 352: DE LA REVISION DE LA ORDE-
NANZA: La presente Ordenanza podra revisarse
cada cuatro (4) afos, por parte del Concejo Munici-
pal de Maracaibo, previo informe técnico de la auto-
ridad urbana competente, con la finalidad de adop-
tarla a los cambios urbanos experimentados en el
Municipio.
TiTULO IX
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

ARTICULO 353: Queda terminantemente prohibido
construir edificaciones en las zonas que no estén
dotadas de todos los servicios publicos que a conti-
nuacién se expresan: Disposicién de aguas negras,
acueductos, electricidad y vialidad, a fin de dar
cumplimiento a todas las disposiciones legales
pertinentes a la materia urbanistica.

ARTICULO 354: El Concejo Municipal de Maracai-
bo podra proponer cambios a la presente ordenan-
za, modificando o creando nuevas zonas o poligo-
nos, siempre que tales cambios redunden en bene-
ficio del desarrollo urbanistico de la ciudad. Las
modificaciones que se propongan, deberan contar
con un informe técnico elaborado por la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (O.M.P.U.).

Cuando el caso lo requiera, a juicio de esta ultima,
se podra pedir asesoramiento o consulta de la ofici-
na competente del Ministerio de Infraestructura
(MINFRA), acerca de los cambios propuestos, es-
pecialmente cuando éstos impliquen una modifica-
cion al Plano de Desarrollo Urbano Local y, de con-
formidad con lo dispuesto en la Ley Organica del
Poder Publico Municipal y la Ley Organica de Orde-
nacion Urbanistica.

ARTICULO 355: Cuando lo considere conveniente,
a los fines de la mejor aplicacion de la presente
ordenanza, el Concejo Municipal de Maracaibo
podra dictar Reglamentos Especiales sobre cual-
quiera de las zonas o Poligonos sefialados en la
presente ordenanza. Estas reglamentaciones debe-
ran contar con el asesoramiento de los organismos
competentes.

PARAGRAFO UNICO: El Concejo Municipal de
Maracaibo podra aprobar los Planes Especiales
sefialados en la Ordenanza de Contenido del Plan
de Desarrollo Urbano Local de Maracaibo (PDUM),
notificando a la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (O.M.P.U.).

ARTICULO 356: Corresponde a la Oficina Municipal
de Planificaciéon Urbana (O.M.P.U.), velar por el
cumplimiento de las disposiciones previstas en la
presente ordenanza. El Instituto Auténomo Policia
Municipal de Maracaibo (POLIMARACAIBO) esta
obligado a prestarle todo el apoyo policial adminis-
trativo necesario, aplicando las sanciones previstas
en la Ordenanza de Control de Edificaciones, Urba-
nizaciones, Construcciones llegales y Demoliciones,
a fin de ejercer la Autoridad urbana en forma eficien-
te y efectiva.

ARTICULO 357: Todo lo no previsto en la presente
ordenanza sera decidido por la Autoridad Urbana
Municipal Competente, de conformidad con el orde-
namiento juridico regulador de la materia especifica
para cada caso.

ARTICULO 358: Las acciones contra las infraccio-
nes a las disposiciones establecidas en la presente
ordenanza prescribiran a los cinco (5) afios conta-
dos a partir de la fecha de la infraccién a menos que
la prescripcion fuese interrumpida por actuaciones
de la Autoridad Urbana Municipal o en quien esta
delegue.

ARTICULO 359: Las Constancias de Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales ya otorgadas
y las que estén en proceso para el momento de
entrar en vigencia la presente ordenanza, se regiran
por las normas que mas beneficien al interesado.
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PARAGRAFO UNICO: Las constancias de servicios
publicos, certificaciones, solvencias y/o cualquier
otro documento o recaudo vigente al momento de
introducir la respectiva solicitud, cuyos vencimientos
ocurrieran durante el proceso de verificacion para el
otorgamiento de la Constancia de Cumplimiento de
Variables Urbanas Fundamentales por parte de la
Oficina Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
se tendré como vélidas al momento de la entrada en
vigencia de la presente ordenanza, solo a los efec-
tos de la tramitacion del proceso.

ARTICULO 360: Las Constancias de Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales otorgadas
durante los ciento ochenta (180) dias anteriores a la
entrada en vigencia de la presente ordenanza, sin
que se hayan iniciado los trabajos de construccion
durante dicho lapso, caducaran, estando obligados
los interesados a tramitar una nueva constancia de
Variables Urbanas Fundamentales, debiendo regir-
se por la presente ordenanza.

ARTICULO 361: Queda expresamente establecido
que cuando la presente Ordenanza haga mencion a
las alturas de las edificaciones referidas en metros
lineales, debera aplicarse lo previsto en el articulo
300 del presente instrumento legal.

ARTICULO 362: Queda expresamente eliminado en
cada uno de las zonificaciones o poligonos, la exi-
gencia del, frente minimo y frente maximo de parce-

la, drea minima y maxima de parcela como una
Variable Urbana Fundamental, tanto para los usos
principales como secundarios.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando la parcela sea el
resultado de la divisién de un lote de mayor exten-
sion el frente minimo debera ser de quince metros
(15 m.)

PARAGRAFO SEGUNDO: El porcentaje maximo
de ubicacién de la edificacién, sera el area resultan-
te de la aplicacion de los retiros correspondientes a
cada zonificacién o poligono, incluyendo los cuerpos
volados. En caso de adosamiento, no se computara
el area sujeta al mismo, tanto para los usos princi-
pales como secundarios.

ARTICULO 363: Se modifica el Plano de Zonifica-
cion y de Vialidad vigente, siendo sustituido por el
nuevo Plano de Zonificacion y Vialidad que se
acompafa como anexo a la presente ordenanza.

ARTICULO 364: La presente ordenanza entrara en
vigencia a partir de su publicacién en la Gaceta
Municipal y deroga parcialmente La Ordenanza De
Zonificacion Del Municipio Maracaibo, publicada en
la Gaceta Municipal No. 175-2014, de fecha 10 de
Abril de 2014 y cualquier otra Disposicion legal o
Decretos dictados sobre la materia que sean contra-
rios o coliden con la presente normativa.

Dada, firmada y sellada en el Salén de Sesiones “Doctor Jesus Enrique Lossada” del Palacio Municipal de Mara-
caibo, a los diecinueve (19) dias del mes de junio de dos mil veintitrés (2023). Afos 2011 de la Independencia y

163 de la Federacion.

ABOG JOSE DE LA TRINIDAD BERMUDEZ
CHIRINOS
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE MARACAIBO

DR. DANILO NARANJO
SECRETARIO MUNICIPAL

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO ZULIA
ALCALDIA DE MARACAIBO

MARACAIBO, 19 DE JUNIO DE 2023

EJECUTESE Y CUIDESE DE SU EJECUCION

ABOG. RAFAEL RAMIREZ COLINA
ALCALDE MARACAIBO
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ANEXO 01

Grafico 1.1: SECCIONES BASICAS DE VIALIDAD

55.- AUTOPISTA

40.- EXPRESA

33.- ARTERIAL PRINCIPAL
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L 18.00 L
l 1 sV 1 l
1 2280 T
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30.- ARTERIAL SECUNDARIA —
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS




ANEXO 01

Grafico 1.2: SECCIONES BASICAS DE VIALIDAD

I, 3.30 I, ‘ 1 ! + . <+_2.40 +§ 33 _{.
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04.- ACCESO LOCAL _—

TODA.S LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS




ANEXO 01
Grafico 1.3: SECCIONES BASICAS DE VIALIDAD

| w780 | . | .60 3,60 |_ 360 | 1780 |

ap | oy ] C 1 C T g T ar

I. 50.00 l
1 D.V. 1

60.- SUBURBANA

'I_ SECCION LATERAL DE LA | 240 | 6.60 + 390 |
CS.- CALLE DE SERVICIO -|l i 1L 1l

ELEMENTOS:

M: Medianera

C: Canal

BF: Boulevard Frontal. Variable segun se trate de franja o poligono
H: Hombrillo

D: Divisoria

CS: Calle de Servicio

DV: Derecho de Via

SV:: seccioén Vial

AP: Area de Proteccion

NOTA:
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS
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ANEXO 05

Grafico 4.1: DISPOSICION DE LOS PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS
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NOTA:

TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS




ANEXO 06

UBICACION DE RAMPAS EN ACERAS
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NOTA;
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS




ANEXO 07

GRAFICO 7.1.: TIPOS DE RAMPAS EN ACERAS

NIVEL DE CALZADA

TIPO A:
DETALLE DE RAMPA LATERAL TRAPEZOIDAL
PARA ACERAS DE MENOS DE 3.00 MTS. DE ANCHO

VERNOTA 1

TIPO B:
DETALLE RAMPA LATERAL EN PASILLO

NOTA:
1.- PENDIENTE 1:9, DONDE SEA POSIBLE SE PERMITIRA
1:12 COMO MAXIMA PENDIENTE. COLOR AMARILLO
FUENTE: TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS
PROFESORAS D. BROMBERG, A. CAMPOS Y M. ELORRIAGA
BASADO EN DESIGN GUIDELINES FOR ACCESSIBLE OUTDOOR RECREATION FACILITIES. CANADIAN STANDARD ASSOCIATION




ANEXO 07

GRAFICO 7.2.:TIPOS DE RAMPAS EN ACERAS

opatat

ANTIRESBALANTE

e [l T e

BR BROCAL

TIPO C:
DETALLE DE RAMPA RECTAS PARA MINUSVALIDOS
PARA ACERAS DE MENOS DE 3.00 MTS. DE ANCHO

TIPO D:
DETALLE DE RAMPA CENTRAL DE CARA INCLINADA

NOTA;
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS

FUENTE:
PROFESORAS D. BROMBERG, A. CAMPOS Y M. ELORRIAGA
BASADO EN RESIGN GUIDELINES FOR ACCESSIBLE QUIDOQQR RECREATION FACILITIES. CANADIAN STANDARD ASSOCIATION.




ANEXO 08

SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESO A PERSONAS CON DISCAPACIDAD

PROPORCIONES

AZUL INDIGO




ANEXO 09

SENALIZACION PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO ACCESIBLES PARA VEHICULOS
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

=

0.70
0.50
—

2
2[5
-

AZUL INDIGO Y

BLANCO \

2.20

ACERA

CALZADA

NOTA;
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS
PRO‘ES;ORAS D. BROMBERG, A. CAMPOS Y M. ELORRIAGA
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ANEXO 11

CARNET DE IDENTIFICACION
PERSONAS CON DISCAPACIDAD

REPURLICA BOLIVARIANA DE| N° DE PERMISO: SEXO: Cl:
S VENEZUELA

- ESTADO ZULIA

CORPORACION| FECH A DE NACIMIENTO VENCIMIENTO
, ALCALDIAT Dia | Mes | Ao | Dia | Mes | Ano
INSTITUTO AUTONOMO
POLICIA DE MARACAIBO
DATOS DE LA PERSONA CON DISCAPACIDAD:

APELLIDOS: NOMBRES:
DIRECCION: TELEFONO:
TIPO DE DEFICIENCIA: TEMPORAL: PERMANENTE:

REPUBLICA BOLIVARIANA DE] AUTORIZACION PARA CONDUCIR Sl NO
VENEZUFLA
ESTADO ZULIA VEHICULOS

corroracion] CERTIFICADO DE DISCAPACIDAD PARA CONDUCIR
ALCALDIA VEHICULOS AUTOMOTORES N°

LICENCAN®:
TIPO DE VEHICULO QUE SE AUTORIZA A CONDUCIR:
DEBE ADAPTARSE: |81 | NO | TiPO DE ADAPTACION:

DATOS DEL MEDICO:

APELLIDOS: NOMBRES:

C.l: | N° MSDS: | N° COMEZU:
ESPECIALIDAD: SELLO:

FIRMA DEL FUNCIONARIO:

FUENTE: ELABORACION OOFICINA MUNICIPAL DE PLANIFICACION URBANA (OMPU)
Y M. ELORRIAGA FAC. INGENIERIA LUZ



ANEXO 12

DIMENSIONES Y UBICACION DE LOS PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS
ACCESIBLES PARA VEHICULOS UTILIZADOS POR PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

S
ACERA 1.20 g
SENAL ; SENAL ;
- i |
z - v
5 &l
o
AZUL
INDIGO
N—

+ 245 F 1.20 + 245

NOTA:
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS

FUENTE:
PROFESORAS D. BROMBERG, A, CAMPOS Y M. ELORRIAGA
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ANEXO 15

ACCESO DE PARCELAS

Acceso de una via, A: 4,00 m. min.
R: 4.00 m. min.: Automaoviles
R: 8.00 m. min.: Camiones y Autobuses

_CALZADA

Brocal, alt. 20 cms. mox. Lindero_de Parcela
Acera P3, + 5% mox.
Rampo

/ P2
P1 7 P3, = 5% mox.
1 0.60 m. min, I I 4,00 m, min, 1

P1: Pendiente de la Rampa de acceso desde la via
P2: Pendiente de la acera 2% max.
P3: Pendiente de acceso interno en la parcela




ANEXO 16

RETORNOS EN CALLES CIEGAS

Dimensiones minimas en metros

AUTOMOVILES CAMIONES AUTOBUSES
A 6.00 6.00
\ / B 5.00 6.00
—8 Gomllig
j ] c 12.00 18.00
; A : R 3.00 6.00
— AUTOMOVILES CAMIONES AUTOBUSES
j_ A 6.00 6.00
J B 5.00 6.00
D 5.00 10.00
—
l | I E 16.00 28.00
4—“—1 L R 3.00 6.00
AUTOMOVILES CAMIONES AUTOBUSES
A 6.00 6.00
R1 4.00 8.00
R2 9.00 14.00
R3 3.00 9.00




ANEXO 17

REFUGIOS DE PARADAS

IE

e

2m l AR I 00

REFUGIO A MITAD DE CUADRA PARA UN AUTOBUS O DOS TAXIS

REFUGIO ANTES DE UNA INTERSECCION PARADA UN AUTOBUS O DOS TAXIS

2 . -

l L o
REFUGIO DESPUES DE UNA INTERSECCION PARADA UN AUTOBUS O DOS TAXIS

A: 3.00 mts. minimo pora autobus; 2.40 m. minimo
para taxis
R: 10.00 mis. minimo para giro a ia derecha de
autobuses
L: +12.00 mts. minimo por autobus adicional;

+ 6.00 mis. minimo por taxi adicional.




ANEXO 18

DISPOSICION DE SENALIZACION EN PISOS Y/O ACERAS PARA
PERSONAS CON VISION DISMINUIDA O NULA

GRAFICO 18.1.- CODIGO DE ORIENTACION (PLANTA)

A) JIAIBIAS.EAHALELAS AC!§em

" 3

60
DIRECCION DEZPLAZAMIENTO
120 CODIGO: AVANCE
d
w
2 .
: |
g |8
¥ |5
B) INTERSECCION
12
0
&0 DIRECCION DEZPLAZAMIENTO
-4

DIRECCION DEZPLAZAMIENTO

EUENTE:
PROFESORAS D. BROMBERG, A, CAMPOS Y M. ELORRIAGA

MELASA G5 cm

NOTA:
TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS

BASADO EN DESIGN GUIDELINES FOR ACCESSIBLE QUIDOOR RECREATION FAGILITIES. CANADIAN STANDARD ASSOCIATION,




ANEXO 18

DISPOSICION DE SENALIZACION EN PISOS Y/O ACERAS PARA
PERSONAS CON VISION DISMINUIDA O NULA

GRAFICO 18.2.- CODIGO DE ALERTA

PN
1/

(N

e 5,00 €M

K (/ %,
225 om DIWMETRA  \DIAMETRO VARIADJS 2%

N

6,00 cm

£ 7\
oy -

FUENTE:
PROFESORAS D, BROMBERG, A. CAMPOS Y M. ELORRIAGA
BASADO EN RESIGN GUIDELINES FOR ACCESSIBLE QUIDOOR RECREATION FAGILITIES. CANADIAN STANOARD ASSOCIATION,
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

ESTADO ZULIA
CONCEJO DEL MUNICIPIO MARACAIBO
SECRETARIA MUNICIPAL

CERTIFICACION

Yo, DANILO JOSE NARANJO, venezolano, mayor de edad, titular de la Cédula de Identidad
N° V-5.819.960, en mi cardcter de SECRETARIO MUNICIPAL DE MARACAIBO, segiin
consta en Sesion Extraordinaria de fecha 09 de enero de 2023, publicada en Gaceta Municipal
de Maracaibo N° 009-2023 de fecha 12 de enero de 2023, y en virtud de lo previsto en los Ar-
ticulos 114, numeral 6 de la Ley Orgdnica del Poder Publico Municipal, y el Reglamento de
Interior y De Debate Del Concejo Municipal de Maracaibo en su articulo 35 en fecha de pu-
blicacion 22 de Diciembre de 2022 bajo niimero de publicacion 272-2022, CERTIFICO que el
presente documento es copia fiel y exacta de la PUBLICACION del original que reposa en la

pdgina https://www.concejomunicipaldemaracaibo.org/ de este concejo municipal en cumpli-

miento de lo que establece la Ordenanza de Gaceta Municipal de Maracaibo. En Maracaibo, a

los ( ) dias del mes de de dos mil veintitrés (2023).

Dr. DANILO JOSE NARANJO
SECRETARIO MUNICIPAL

*Este Documento solo es védlido con su Sellos y Firmas en Originales.


https://www.concejomunicipaldemaracaibo.org/




